Объем услуг технического заказчика при разных схемах реализации проекта:
I НА ЭТАПЕ ПРЕДПРОЕКТНОЙ ПОДГОТОВКИ: 
1. Формирование ИРД. 
2. Получает градостроительный план земельного участка. 
3. Организовывает проектно-изыскательские работы.  
4. Получает технические условия и разрешения  на подключение строительного объекта к сетям инженерно-технического обеспечения. 
5. Выпускает техническое задание на проектирование. 
6. подготавливает исходные данные для разработки проектной документации. 
7. Информирует местных жителей и получает согласования  расположенных на близлежащих территориях организаций.

II. НА ЭТАПЕ ПОДГОТОВКИ  ПРОЕКТНО-СМЕТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ: 
1. Организует  тендер на  исполнение обязанностей генерального проектировщика. 
2. Сопровождает выпуск проекта. Приемка проектной документации – контроль соответствия ТЗ
3. Получает в соответствующих органах необходимые согласования, разрешения и технические условия для проведения изысканий, проектирования и строительства. 
4.Сопровождает разработку специальных разделов строительного проекта. 

III. НА ЭТАПЕ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ ПРОЕКТА: 
1.Сопровождает государственную экспертизу проекта совместно с  Генпроектной организацией. 

IV. НА ЭТАПЕ ПОДГОТОВКЕ К СТРОИТЕЛЬСТВУ: 
1. Проводит  необходимые тендеры  на выполнение СМР. 
2. Сопровождает выпуск  рабочей документации. Приемка и утверждение и рабочей документации. Передача ее подрядчику
3.Контролирует выполнение работ подготовительного периода и своевременную их сдачу.

V. НА ЭТАПЕ ПОЛУЧЕНИЯ РАЗРЕШЕНИЯ НА СТРОИТЕЛЬСТВО: 
1. Осуществление сбора документов, предоставляемых в ГОССТРОЙНАДЗОР. 
2. Получает разрешение  ГОССТРОЙНАДЗОРА. 
3. Открывает ордер, согласовывает проект производства строительных работ. 
4. Извещает о начале строительных работ ГОССТРОЙНАДЗОР.
5. Передает ответственность строительной или иной организации. передает подрядчику документы об отводе земельного участка, необходимые согласования и разрешения для ведения СМР
6. Получает разрешение соответствующих эксплуатационных органов на использование на период проведения строительно - монтажных работ действующих коммуникаций, источников газо-, водо, паро- и энергоснабжения




VI. НА ЭТАПЕ СТРОИТЕЛЬНОГО КОНТРОЛЯ (ТЕХНИЧЕСКОГО НАДЗОРА): 
1. Приемка работ, включая проверку видов и объёмов работ, проверка состава материалов и подсчёт их потребности, укрупненный анализ и детальная калькуляция с обоснованием единичной стоимости по видам работ, проверка доп. работ.  
2. Осуществление технического строительного надзора за соблюдением технологии и качеством выполнения всех строительно-монтажных работ и их соответствием утвержденной проектно-сметной документации, за точным соблюдением строительных норм, правил и технических условий 
3. Контроль выполнения утвержденного заказчиком графика строительно-монтажных работ и сроков поставки на объект материалов и оборудования 
4. Рассмотрение совместно с проектной организацией предложений подрядчика по повышению качества, снижению стоимости и сокращению сроков выполняемых работ 
5. Проверка наличия паспортов, результатов лабораторных анализов и испытаний материалов, деталей и конструкций, применяемых при строительстве объекта 
6. Освидетельствование и оформление актами скрытых и специальных работ 
7. Контроль своевременности и правильности ведения специальных журналов работ, а также фиксации изменений на комплекте рабочих чертежей, внесенных в процессе строительства 
8. Контроль за своевременным выполнением всех требований и указаний авторского надзора, а также работников Инспекции Государственного строительного надзора. В необходимых случаях организует внесение изменений в проектно - сметную документацию, ее переутверждение и изменяет сроки завершения отдельных видов работ или этапов строительства

VII. НА ЭТАПЕ СДАЧИ ОБЪЕКТА В ЭКСПЛУАТАЦИЮ: 
1. Осуществляет подготовку документации по формам Госстройнадзора. 
2. Проводит рабочую комиссию. 
3. Утверждает исполнительной документации. 
4. Контролирует получение необходимых разрешений на включение всех наружных коммуникаций. 
5. Осуществляет сдачу объекта. 
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ПОЛОЖЕНИЕ
О ЗАКАЗЧИКЕ ПРИ СТРОИТЕЛЬСТВЕ ОБЪЕКТОВ
ДЛЯ ГОСУДАРСТВЕННЫХ НУЖД НА ТЕРРИТОРИИ
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ


2. Основные задачи заказчика по управлению
инвестиционным проектом

2.1. На стадии подготовки инвестиционного проекта проработки:
- разработка бизнес - плана;
- выбор площадки строительства;
- получение всех необходимых разрешений и согласований;
- предварительный отбор проектировщиков, подрядчиков, изготовителей и поставщиков оборудования;
- экспертиза проекта.
2.2. На стадии реализации инвестиционного проекта:
- подготовка строительной площадки;
- разработка и утверждение проектно - сметной документации;
- выбор, как правило на конкурсной основе, исполнителей на поставку товаров, выполнение работ, оказание услуг в строительстве и заключение договоров (государственных контрактов);
- поставка предусмотренных договором подряда материальных и иных ресурсов;
- контроль качества работ;
- приемка выполненных работ;
- своевременная оплата работ и услуг;
- сдача объекта в эксплуатацию;
- передача объектов собственникам или эксплуатирующим организациям;
- контроль качества работ в период гарантийной эксплуатации.
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