ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ 
НА РАЗРАБОТКУ ПРЕДПРОЕКТНОЙ И ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 
для строительства объекта: 
«Природно-оздоровительного комплекса «Cosmos Collection Baikal Resort» категории 5*
на участке «Бухта Безымянная» ОЭЗ ТРТ «Байкальская гавань»
	№ п/п
	Перечень основных требований

	Раздел 1. Общая часть

	1.1
	Заказчик 
	ООО «Космос Отель Байкал»

	1.2
	Генеральный проектировщик
	

	1.3
	Адрес строительства
	Республика Бурятия, р-н Прибайкальский, земельный участок «Бухта Безымянная» на территории ОЭЗ ТРТ «Байкальская Гавань».

	1.4
	Вид строительства
	Новое строительство.

	1.5
	Источники финансирования 
	финансирование проектирования и строительства за счет собственных и заемных средств, а также с привлечением средств федерального бюджета

	1.6
	Объект проектирования (краткое описание):
	«Природно-оздоровительный комплекс «Cosmos Collection Baikal Resort» категории 5* на участке «Бухта Безымянная» ОЭЗ ТРТ «Байкальская гавань» проектирование и строительство которого планируется осуществить на земельных участках с кадастровыми номерами 03:16:480101:30, 03:16:480101:46, 03:16:480101:47 с видом разрешенного использования «для строительства объектов туристско-рекреационной особой экономической зоны».
Общая площадь земельных участков Объекта 381,95 га. 
Общая ориентировочная площадь объектов капитального строительства (ОКС) в составе Объекта – 58 600 кв.м.

Строительство ОКС и благоустройство территории Объекта планируется осуществить в несколько этапов:
· 1-я очередь (1 этап), ввод в эксплуатацию в 2024 г. – строительство ОКС общей ориентировочной площадью 27830 кв.м и благоустройство территории;
· 1-я очередь (2 этап), ввод в эксплуатацию в 2026 г. – строительство ОКС общей ориентировочной площадью 12230 кв.м и благоустройство территории;
· 2-я очередь. ввод в эксплуатацию в 2028 г. – строительство ОКС общей ориентировочной площадью 18540 кв.м и благоустройство территории.

Перечень ОКС в соответствии с очередностью строительства указана в Приложении №1 к настоящему Техническому заданию.

Общий номерной фонд Объекта – 361 номер, в том числе:
- 136 номеров категории «Люкс/Делюкс» в здании гостиницы 5* (1-я очередь);
- 124 номеров категории «Люкс/Делюкс» в корпусе гостиницы (2-я очередь)
- 10 номеров в коттеджах гостевых индивидуальных;
- 80 номеров в дуплексах;
- 10 номеров в глэмпинге (гостевой эко-дом);
- 1 номер в VIP-коттедж.


Территория Объекта условно разделена на несколько функциональных зон:
- зона гостиничного комплекса с пляжной инфраструктурой (1-я, 2-я очередь);
- зоны расположения коттеджей и дуплексов (1-я, 2-я очередь);
- зона расположения гостевых эко-домов (глэмпинг, 2-я очередь);
- зона VIP-коттеджа (1-я очередь, 1 этап);
- зона въездной группы курорта, административно-технических объектов и объектов для проживания персонала;
- зона спортивно-оздоровительных объектов (центр восточной медицины, ФОК, геотермальный спа-комплекс);
- зона водного центра (пирс, эллинг, прокат инвентаря);
- парковая зона (эко-парк с природной тропой, парк с тропой искусств);
- зона вертолетных площадок;
- зона расположения дацана.

	1.7
	Существующие ограничения и требования при разработке ПД
	1) Территория Объекта расположена в прибрежной зоне озера Байкал при этом не является Особо охраняемой природной территорией (ООПТ).
2) На территории Объекта располагаются объекты археологического наследия федерального значения с соответствующей охранной зоной: «Безымянка VII. Стоянка», «Безымянка VI. Стоянка», «Безымянка V. Стоянка», «Безымянка VIII. Стоянка».
3) При разработке ПД стадии «Проект» необходимо использовать технологии информационного моделирования капитального строительства (BIM).
4) Раздел 11 ПД «Смета на строительство объектов капитального строительства» должен быть разработан по нормативной базе ФЕР-2020.
5) Основной строительный материал, применяемый для проектирование и строительства ОКС в составе Объекта – CLT-панели.

	1.8
	Этапы выполнения работ
	Этап №1 – разработка объемно-планировочных решений объектов капитального строительства (ОКС) в составе Объекта в объеме, достаточном для разработки проекта планировки территории (ППТ) и расчета инженерных нагрузок.
Этап №2 – разработка комплексной схемы инженерного обеспечения Объекта (КСИО), схемы транспортного обеспечения Объекта, включая согласование (при необходимости) КСИО и транспортной схемы в установленном порядке с уполномоченными организациями.
Этап №3 – Разработка проектной документации стадии «Проект» на магистральные внутриплощадочные инженерные сети и головные инженерные сооружения (согласно утвержденной КСИО) и сопровождение при проведении государственной экологической и государственной строительной экспертизы (ФАУ «Главгосэкспертиза») проектной документации.
Этапы №4, №5, №6, №7 – Разработка проектной документации стадии «Проект» на объекты капитального строительства 1 этапа 1-й очереди Объекта и сопровождение при проведении государственной экологической и государственной строительной экспертизы (ФАУ «Главгосэкспертиза») проектной документации.


	1.9
	Состав и сроки выполнения работ по этапам
	1.9.1 Этап №1 – разработка объемно-планировочных решений объектов капитального строительства (ОКС) в составе Объекта (1-я, 
2-я очереди) в объеме, достаточном для разработки проекта планировки территории (ППТ) и расчета инженерных нагрузок.

Срок выполнения работ по Этапу №1 – не более 40 рабочих дней с даты получения исходных данных от Заказчика.

Перечень ОКС (1-я, 2-я очереди) с общей ориентировочной площадью:
1) Объекты номерного фонда
· Гостиница категории 5*, главный корпус на 136 номеров с гостевой инфраструктурой (15 000 кв.м);
· Гостиница категории 5*, корпус на 124 номера (12 000 кв.м);
· Дуплексы на 2 номера (типовая планировка), 220 кв.м без учета террас -  2 шт (440 кв.м);
· Дуплексы на 2 номера (типовая планировка), 180 кв.м без учета террас -  38 шт (6840 кв.м);
· Коттеджи гостевые (типовая планировка), 260 кв.м без учета террас -  2 шт (520 кв.м);
· Коттеджи гостевые (типовая планировка), 200 кв.м без учета террас -  8 шт (1600 кв.м);
· VIP-дом гостевой (индивидуальная планировка), 1 шт (500 кв.м)
· Гостевой эко-дом (типовая планировка), 10 кв.м – 10 шт (100 кв.м)
2) Объекты гостевой инфраструктуры
· Главная въездная группа курорта (500 кв.м); 
· Банные комплексы, 100 кв.м - 10 шт (1000 кв.м);
· Ресторан A la Carte – 1 шт (600 кв.м);
· Кафе на пляже – 1 шт (400 кв.м);
· Спортивный комплекс с открытыми спортивными площадками – 1 шт (5500 кв.м);
· Водный центр (пирс, эллинг, прокат спортинвентаря, спорт.техники и оборудования) – 1 шт (850 кв.м)
· Центр восточной медицины – 1 шт. (2000 кв.м)
· Дацан – 1 шт (400 кв.м).

3) Административно-технические объекты:
· Общежитие для персонала – 2 корпуса (5000 кв.м);
· Административно-технический комплекс – 1 шт (2000 кв.м);
· Семейный коттедж генерального менеджера – 1 шт (150 кв.м).

Исходные данные от Заказчика для работ по Этапу №1:
- мастер-план расположения ОКС на архивной топосъемке М 1:2000 в соответствии с очередностью строительства в формате dwg; 
- выписки из ЕРГН по земельным участкам;
- схема расположения объектов археологического наследия с границами в формате dwg; 
- топографическая съемка земельных участков 1:2000 (архивная) в формате dwg;
- ориентировочные ТЭП ОКС, указанные в настоящем техническом задании в разделах 2, 3, 4;
- референсы по архитектурным решениям ОКС.

Результат выполненных работ по Этапу №1:
- планировочные решения по всем ОКС в составе Объекта включая: поэтажные планы, схематические разрезы зданий с определением уровней; спецификация основных строительных материалов;
- ведомость ОКС с технико-экономическими показателями и расчетными показателями нагрузок по сетям электро-, водо-, теплоснабжению ОКС (в объеме, достаточном для разработки ППТ и получения ТУ);
- генеральный план Объекта;
- уточненное Техническое задание на разработку проектной документации стадии «Проект» по объектам капитального строительства 1 этапа 1-й очереди Объекта.

Передать Заказчику разработанные материалы Этапа №1 в следующем виде:
- буклет с чертежами и схемами (1 экземпляр в формате PDF – на электронном носителе; 3 экземпляра – на бумажном носителе);
- генплан в формате dwg;
- техническое задание на разработку проектной документации стадии «Проект» по объектам капитального строительства 1 этапа 1-й очереди Объекта (в электронном виде, в формате doc.)

	
	
	1.9.2 Этап №2 – разработка комплексной схемы инженерного обеспечения Объекта (КСИО), схемы транспортного обеспечения Объекта, включая согласование (при необходимости) КСИО и транспортной схемы в установленном порядке с уполномоченными организациями.

Срок выполнения работ по Этапу №2 – не более 40 рабочих дней с даты получения исходных данных от Заказчика.

Перечень внутриплощадочных сетей инженерного обеспечения и инженерных сооружений:
· Магистральные и распределительные сети электроснабжения (мощность 9,3 МВт) – КЛ от РТП, БКТП;
· Водозаборный узел (480 куб.м/сутки);
· Сети водоснабжения, водоотведения, канализации;
· Канализационно-очистные станции (КОС);
· Канализационно-насосные станции (КНС);
· Локальные очистные сооружения (ЛОС);
· Центральные газовые котельные с газгольдерами, распределительная сеть теплоснабжения (до 10 Гкал/сутки) с вводом в ИТП ОКС;
· Пруды-отстойники (при необходимости);
· Сети связи.

Схема транспортного обеспечения Объекта включает:
· Схема внутриплощадочной улично-дорожной сети (съезды на территорию Объекта с существующей УДС, дороги, проезды) с разделением и регулированием транспортных потоков, с расстановкой дорожных знаков (при необходимости);
· Оценка транспортной нагрузки на УДС.

Исходные данные от Заказчика для работ по Этапу №2:
- мастер-план расположения ОКС на архивной топосъемке М 1:2000 в соответствии с очередностью строительства в формате dwg; 
- выписки из ЕРГН по земельным участкам;
- схема расположения объектов археологического наследия с границами в формате dwg; 
- топографическая съемка земельных участков 1:2000 (архивная) в формате dwg;
- ориентировочные расчетные инженерные нагрузки ОКС (Приложение №2 к настоящему Техническому заданию);
- ориентировочная протяженность сетей электроснабжения, водоснабжения, водоотведения и канализации, теплоснабжения; проектируемой УДС, ориентировочная площадь твердых покрытий (Приложение №3 к настоящему Техническому заданию).

Результат выполненных работ по Этапу №2:
- Комплексная схема инженерного обеспечения территории Объекта с обозначением участков магистральных/распределительных инженерных сетей, этапов строительства с учетом очередности строительства ОКС, указанных в Приложении №1 к настоящему Техническому заданию;
- Спецификация инженерных сетей и сооружений с технико-экономическими показателями и расчетными показателями инженерных нагрузок;
- Схема транспортного обеспечения Объекта с обозначением этапов строительства УДС с учетом очередности строительства ОКС, указанных в Приложении №1 к настоящему Техническому заданию;
- Спецификация объектов транспортного обеспечения с технико-экономическими показателями и эксплуатационными характеристиками;
- Техническое задание на разработку проектной документации стадии «Проект» на магистральные внутриплощадочные инженерные сети и головные инженерные сооружения Объекта (в электронном виде, в формате doc.)

Передать Заказчику разработанные материалы Этапа №2 в следующем виде:
- буклет с чертежами и схемами (1 экземпляр в формате PDF – на электронном носителе; 3 экземпляра – на бумажном носителе);
- Схемы инженерного и транспортного обеспечения в формате dwg.
- Техническое задание на разработку проектной документации стадии «Проект» на магистральные внутриплощадочные инженерные сети и головные инженерные сооружения Объекта (в электронном виде, в формате doc.)


	
	
	
1.9.3 Этап №3 – Разработка проектной документации стадии «Проект» на магистральные внутриплощадочные инженерные сети и головные инженерные сооружения (согласно утвержденной КСИО) и сопровождение при проведении государственной экологической и государственной строительной экспертизы (ФАУ «Главгосэкспертиза») проектной документации.
Срок выполнения работ по разработке ПД – не более 100 рабочих дней с даты получения исходных данных от Заказчика.
Срок выполнения работ по сопровождению ПД в экспертизе (устранение замечаний) – в регламентные сроки, установленные для проведения экологической и строительной экспертизы.

Состав магистральных инженерных сетей и сооружений:
- сети электроснабжения, БКТП (9,3 МВт);
- ВЗУ и сети водоснабжения.

Состав разделов ПД – согласно Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 N 87 (ред. от 01.12.2021) "О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию" и нормативными документами, регламентирующими разработку ПД по Объекту с учетом действующих ограничений и требований, включая раздел 11 «Сметная документация».

Исходные данные от Заказчика для работ по Этапу №3:
- КСИО, утвержденная Заказчиком, согласованная в установленном порядке (при необходимости);
- Отчеты по инженерным изысканиям (геодезические, геологические, гидрометеорологические, экологические, дендрологические, при необходимости - археологические) для проектирования линейных объектов и инженерных сооружений, выполненные по техническому заданию Генерального проектировщика;
- ГПЗУ;
- выписки из ЕРГН по земельным участкам;
- Проект планировки территории, проект межевания территории;
- Технические условия на присоединение к сетям электроснабжения;
- Отчет об оценке запасов подземных вод питьевого, хозяйственно-бытового и технического назначения, ЗСО ВЗУ (утвержденные в установленном порядке). 

Результат выполненных работ по Этапу №3:
Комплект проектной документации стадии «Проект», получивший положительное заключение государственной экологической экспертизы и государственной строительной экспертизы (ФАУ «Главгосэкспертиза»).
Передача Заказчику следующих материалов: разделы ПД, прошедшие государственную экспертизу (4 экз. на бумажном носителе, 1 экз. в dwg на электронном носителе).

	
	
	1.9.4 Этап №4 - разработка проектной документации (ПД) стадии «Проект» для следующих объектов капитального строительства 1 этапа 1-й очереди Объекта:
· Дуплексы на 2 номера (типовая планировка), 220 кв.м без учета террас -  2 шт (440 кв.м);
· Дуплексы на 2 номера (типовая планировка), 180 кв.м без учета террас -  9 шт (1620 кв.м);
· Коттеджи гостевые (типовая планировка), 260 кв.м без учета террас -  2 шт (520 кв.м);
· Коттеджи гостевые (типовая планировка), 200 кв.м без учета террас -  4 шт (800 кв.м);
· Банные комплексы, 100 кв.м - 3 шт (300 кв.м);
· Семейный коттедж генерального менеджера – 1 шт (150 кв.м);
· Главная въездная группа курорта (500 кв.м).
А также:
- инженерных сетей (от точки присоединения к магистральным сетям до ввода в здание согласно утвержденной КСИО) и инженерных сооружений в составе, необходимом для обеспечения проектируемых ОКС Этапа №4;
- УДС в объеме, необходимом для обеспечения проектируемых ОКС Этапа №4;
- благоустройства территории проектируемых ОКС Этапа №4;
- сводный план инженерных сетей для проектируемых ОКС Этапа №4;
- раздел ПОДД (при необходимости).

Проектную документацию разработать в составе разделов, предусмотренных Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 N 87 (ред. от 01.12.2021) "О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию" и нормативными документами, регламентирующими разработку ПД по Объекту с учетом действующих ограничений и требований, включая разработку раздела 11 «Смета на строительство объектов капитального строительства», СТУ, сводного плана сетей инженерного обеспечения, ПОДД, согласованных и утвержденных в установленном порядке.
В состав работ Генерального проектировщика по Этапу №4 также входит сопровождение (устранение замечаний) при проведении государственной экологической и государственной строительной экспертизы (ФАУ «Главгосэкспертиза») проектной документации.

Срок выполнения работ по разработке ПД – не более 60 рабочих дней с даты получения исходных данных от Заказчика.
Срок выполнения работ по сопровождению ПД в экспертизе (устранение замечаний) – в регламентные сроки, установленные для проведения экологической и строительной экспертизы.

Исходные данные от Заказчика для работ по Этапу №4: 
- объемно-планировочные решения ОКС, утвержденные Заказчиком;
- отчеты по инженерно-геологическим, инженерно-геодезическим, дендрологическим изысканиям в границах застройки ОКС, территории благоустройства;
- проект планировки территории, проект межевания территории; 
- ГПЗУ;
- технические условия подключения ОКС к сетям инженерного обеспечения и улично-дорожной сети;
- КСИО, транспортная схема Объекта.

Результат выполненных работ по Этапу №4:
Комплект проектной документации стадии «Проект», получивший положительное заключение государственной экологической экспертизы, государственной строительной экспертизы (ФАУ «Главгосэкспертиза»).
Передача Заказчику следующих материалов: разделы ПД, прошедшие государственную экспертизу (4 экз. на бумажном носителе, 1 экз. в dwg на электронном носителе).

	
	
	1.9.5 Этап №5 - разработка проектной документации (ПД) стадии «Проект» для следующих объектов капитального строительства 1 этапа 1-й очереди Объекта:
· Гостиница категории 5*, главный корпус на 136 номеров с гостевой инфраструктурой (15 000 кв.м);
· Общежитие для персонала – 1 корпус (3000 кв.м);
· Административно-технический комплекс – 1 шт (2000 кв.м).
А также:
- инженерных сетей (от точки присоединения к магистральным сетям до ввода в здание) и инженерных сооружений в составе, необходимом для обеспечения проектируемых ОКС Этапа №5;
- УДС в объеме, необходимом для обеспечения проектируемых ОКС Этапа №5;
- благоустройства территории проектируемых ОКС Этапа №5;
- сводный план инженерных сетей для проектируемых ОКС Этапа №5;
- раздел ПОДД (при необходимости).

Проектную документацию разработать в составе разделов, предусмотренных Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 N 87 (ред. от 01.12.2021) "О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию" и нормативными документами, регламентирующими разработку ПД по Объекту с учетом действующих ограничений и требований, включая разработку раздела 11 «Смета на строительство объектов капитального строительства», СТУ, сводного плана сетей инженерного обеспечения, ПОДД, согласованных и утвержденных в установленном порядке.
В состав работ Генерального проектировщика по Этапу №5 также входит сопровождение (устранение замечаний) при проведении государственной экологической и строительной экспертизы (ФАУ «Главгосэкспертиза») проектной документации.

Срок выполнения работ по разработке ПД – не более 100 рабочих дней с даты получения исходных данных от Заказчика.
Срок выполнения работ по сопровождению ПД в экспертизе (устранение замечаний) – в регламентные сроки, установленные для проведения экологической и строительной экспертизы.

Исходные данные от Заказчика для работ по Этапу №5: 
- объемно-планировочные решения ОКС, утвержденные Заказчиком;
- отчеты по инженерно-геологическим, инженерно-геодезическим, дендрологическим изысканиям в границах застройки ОКС, территории благоустройства;
- проект планировки территории, проект межевания территории; 
- ГПЗУ;
- технические условия подключения ОКС к сетям инженерного обеспечения и улично-дорожной сети;
- КСИО, транспортная схема Объекта.

Результат выполненных работ по Этапу №5:
Комплект проектной документации стадии «Проект», получивший положительное заключение государственной экологической экспертизы, государственной строительной экспертизы (ФАУ «Главгосэкспертиза»).
Передача Заказчику следующих материалов: разделы ПД, прошедшие государственную экспертизу (4 экз. на бумажном носителе, 1 экз. в dwg на электронном носителе).


	
	
	1.9.6 Этап №6 - разработка проектной документации (ПД) стадии «Проект» и сопровождение при проведении государственной экологической и государственной строительной экспертизы (ФАУ «Главгосэкспертиза») проектной документации для объекта 1 этапа 
1-й очереди: Центр восточной медицины – 1 шт. (2000 кв.м).
А также:
- инженерных сетей (от точки присоединения к магистральным сетям до ввода в здание) и инженерных сооружений в составе, необходимом для обеспечения проектируемых ОКС Этапа №6;
- УДС в объеме, необходимом для обеспечения проектируемых ОКС Этапа №6;
- благоустройства территории проектируемых ОКС Этапа №6;
- сводный план инженерных сетей для проектируемых ОКС Этапа №6;
- раздел ПОДД (при необходимости).

Проектную документацию разработать в составе разделов, предусмотренных Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 N 87 (ред. от 01.12.2021) "О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию" и нормативными документами, регламентирующими разработку ПД по Объекту с учетом действующих ограничений и требований, включая разработку раздела 11 «Смета на строительство объектов капитального строительства», СТУ, сводного плана сетей инженерного обеспечения, ПОДД, согласованных и утвержденных в установленном порядке.
Срок выполнения работ по разработке проектной документации – не более 60 рабочих дней с даты получения исходных данных от Заказчика.
Срок выполнения работ по сопровождению ПД в экспертизе (устранение замечаний) – в регламентные сроки, установленные для проведения экологической и строительной экспертизы.

Исходные данные от Заказчика для работ по Этапу №6: 
- объемно-планировочные решения ОКС, утвержденные Заказчиком;
- технологические решения с учетом специфики объекта;
- отчеты по инженерно-геологическим, инженерно-геодезическим, дендрологическим изысканиям в границах застройки ОКС, территории благоустройства;
- проект планировки территории, проект межевания территории; 
- ГПЗУ;
- технические условия подключения ОКС к сетям инженерного обеспечения и улично-дорожной сети;
- КСИО, транспортная схема Объекта.

Результат выполненных работ по Этапу №6:
Комплект проектной документации стадии «Проект», получивший положительное заключение государственной экологической экспертизы, государственной строительной экспертизы (ФАУ «Главгосэкспертиза»).
Передача Заказчику следующих материалов: разделы ПД, прошедшие государственную экспертизу (4 экз. на бумажном носителе, 1 экз. в dwg на электронном носителе).


	
	
	1.9.7 Этап №7 - разработка проектной документации (ПД) стадии «Проект» и сопровождение при проведении государственной экологической и строительной экспертизы (ФАУ «Главгосэкспертиза») проектной документации для объекта 1 этапа 1-й очереди: VIP-дом гостевой – 1 шт. (500 кв.м).
А также:
- инженерных сетей (от точки присоединения к магистральным сетям до ввода в здание) и инженерных сооружений в составе, необходимом для обеспечения проектируемых ОКС Этапа №7;
- УДС в объеме, необходимом для обеспечения проектируемых ОКС Этапа №7;
- благоустройства территории проектируемых ОКС Этапа №7;
- сводный план инженерных сетей для проектируемых ОКС Этапа №7;
- раздел ПОДД (при необходимости).

Проектную документацию разработать в составе разделов, предусмотренных Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 N 87 (ред. от 01.12.2021) "О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию" и нормативными документами, регламентирующими разработку ПД по Объекту с учетом действующих ограничений и требований, включая разработку раздела 11 «Смета на строительство объектов капитального строительства», СТУ, сводного плана сетей инженерного обеспечения, ПОДД, согласованных и утвержденных в установленном порядке.
Срок выполнения работ по разработке проектной документации – не более 60 рабочих дней с даты получения исходных данных от Заказчика.

Исходные данные от Заказчика для работ по Этапу №7: 
- объемно-планировочные решения ОКС, утвержденные Заказчиком;
- отчеты по инженерно-геологическим, инженерно-геодезическим, дендрологическим изысканиям в границах застройки ОКС, территории благоустройства;
- проект планировки территории, проект межевания территории; 
- ГПЗУ;
- технические условия подключения ОКС к сетям инженерного обеспечения и улично-дорожной сети;
- КСИО, транспортная схема Объекта.

Результат выполненных работ по Этапу №7:
Комплект проектной документации стадии «Проект», получивший положительное заключение государственной экологической экспертизы, государственной строительной экспертизы (ФАУ «Главгосэкспертиза»).
Передача Заказчику следующих материалов: разделы ПД, прошедшие государственную экспертизу (4 экз. на бумажном носителе, 1 экз. в dwg на электронном носителе).
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	Раздел 2. НОМЕРНОЙ ФОНД (1-я, 2-я очереди) - основные характеристики проектируемых объектов капитального строительства

	2.1
	Гостиничный комплекс 5* на 136 номеров
(1-я очередь, 1 этап)
	Номерной фонд – 136 номеров, в том числе:
- 20% номеров категории «Люкс» (70 кв.м / 2 гостя);
- 80% номеров категории «Делюкс» (40 кв.м / 2 гостя).
Общая ориентировочная площадь здания – не более 15 000 кв.м
Этажность:
- подземная часть - 1 цокольный этаж
- надземная часть – ориентировочно 3-4 этажа (но не выше 4 этажей).
Площади, этажность надземной части и архитектурно-планировочные решения этажей определить проектом.
Строительный объём – определить проектом.
Предварительная высота потолка (shell&core) на этажах:
- цокольный этаж – не ниже 3,1 м;
- 1 этаж – 5,0 м;
- 2 этаж и выше (гостевые этажи) – не ниже 3,0 м. 

Цокольный этаж:
Разместить на цокольном этаже следующие технические и технологические помещения с соответствующим функциональным назначением:
· Технические, складские и служебные помещения (в том числе склады хранения для кухни основного ресторана, которые следует разместить на цокольном этаже с обеспечением вертикальных коммуникаций с кухней ресторана посредством специального лифта или технологических подъемников);
· Техническое помещение для сбора и временного хранения мусора, с дебаркадером для автомобилей грузоподъемностью не менее 3,5 т;
· Инженерный блок для размещения оборудования и коммуникаций;
· Отдельные служебные помещения для персонала гостиницы и ресторанной службы;
· Служебную столовую для персонала;
· Технологические помещения гостиницы (включая помещения для размещения и обслуживания технологического оборудования зоны Spa и Wellness);
· Раздевалки, душевые и обеденная зона для персонала; 
· Прачечная для стирки гостевого белья и униформы персонала.
Для данных групп помещений предусмотреть отдельный служебный вход, оборудованной СКУД на уровне цокольного этажа.
· Разместить на цокольном этаже помещение для проката и хранения спортивного инвентаря и переобувания (площадь обосновать проектом), с возможностью сушки спортивного инвентаря, с отдельным входом/выходом с обеспечением вертикальных коммуникаций с вестибюлем гостиницы.

1 этаж:
Разместить на 1 этаже следующие помещения встречи и ожидания гостей с соответствующим функциональным назначением:
· Вестибюль гостиницы (не менее 250 кв. м.) с помещениями группы приема клиентов: стойка консьерж-сервиса с 2-мя рабочими станциями, фронт-офис для административного персонала гостиницы (20-30 кв. м), багажная комната (15-20 кв. м), санузел (в том числе и для МГН).
В зоне вестибюля расположить гардеробную для посетителей – не гостей отеля.
· Зона клубной гостиной (общей площадью не менее 150 метров) с зоной шведской линии для завтрака.
· Лобби-бар с террасой на 85 посадочных мест (с учетом террасы), из них 15-20 мест должны находится в зоне бара. 
Предусмотреть связь данных помещений с зоной SPA и Wellness.

Разместить на 1 этаже помещения организации питания, отдыха и проведения мероприятий со следующим функциональным назначением:
· Основной ресторан гостиницы, сервирующий завтраки по системе шведского стола, бизнес-ланчи и вечернее обслуживание «по меню» с производственной кухней полного цикла. Площадь зала ресторана – 500 кв. м (уточнить проектом), количество посадочных мест ресторана – не менее 255 шт. 

Кухню расположить в непосредственной близости к ресторану. Предусмотреть прямой доступ для обслуживания шведской линии поварами. Предусмотреть связь центральной кухни с Конференц-зоной и рестораном.
Площадь кухни определить и обосновать расчетом, при этом склады хранения кухни следует разместить на цокольном этаже с обеспечением вертикальных коммуникаций с кухней посредством специального лифта или технологических подъемников.
В основном ресторане предусмотреть смешанную рассадку.

· Многофункциональная детская зона с организацией детского досуга (площадь определить проектом).
· Зона Spa и Wellness, общая площадь не более 900-1000 метров (помещение в здании гостиницы с пристроенной частью для крытой террасы и открытого бассейна)

В зоне Spa и Wellness предусмотреть следующие функциональные помещения:
- Общая зона ресепшн (не более 30 кв.м) с обеспечением логистики доступа в зону Spa и зону Fitness
- Зона фито-бара (не более 15 кв.м)
- Фитнес-центр с бассейном для занятия спортом в режиме индивидуальных и групповых тренировок, с отдельным входом и возможностью организации тренировок на открытом воздухе (крытая терраса и спортивные площадки). 
Ориентировочная площадь помещения спортивного зала 120-150 кв.м. Площадь крытой террасы и спортивных площадок на открытом воздухе определить проектом.
Помещения фитнес-центра оборудовать раздевалками, душевыми и камерами хранения. 
В бассейне предусмотреть крытую и открытую зоны для плавания (выплывной бассейн). Площадь крытой зоны зеркала воды бассейна определить с учетом организации: 4-х плавательных дорожек длиной 24 м, зоны свободного купания и детской зоны бассейна. 
Площадь открытой зоны для купания уточнить планировочным решением и предусмотреть зону для размещения 3-х гидромассажных ванн, шезлонгов для отдыха.
Предусмотреть связь помещений фитнес-центра с мокрой зоной бассейна.
Предусмотреть связь открытой зоны бассейна с помещением фито-бара.
- Зона Spa со следующими функциональными помещениями: термальная зона для совместного пребывания (хамам и сауна), массажная зона (3 индивидуальных кабинета и 1 кабинет для пар), зона отдыха и релаксации. Площадь помещений определить проектом.
- Набор необходимых служебных помещений (хранение, оборудование, персонал, менеджер).

· Конференц-зона с отдельным входом и доступом гостей из вестибюля гостиницы. 
Помещения Конференц-зоны:
- Фойе со стойкой регистрации для сбора гостей и организации кофе-брейков (площадь фойе – 40% от общей площади конференц-зала).
- Большой многофункциональный конференц-зал без колонн на 200 посадочных мест (ориентировочная площадь 500 кв.м), с возможностью его деления на 3 зала за счет звуконепроницаемых перегородок и организации раздельных гостевых потоков к каждому залу, с чистой высотой потолков не менее 5,0 м (shell&core);
- Вспомогательные помещения конференц-зоны: общественные мужские и женские туалеты (площадь определить), сервировочная (площадь определить), помещения для складирования мебели и оборудования (40-50 кв. м);
- Помещения для хранения оборудования, необходимого для проведения деловых мероприятий (мебель, оргтехника, телекоммуникационное оборудование, серверная);
- 2 комнаты переговоров (30 кв.м и 20 кв.м), каждая с возможностью объединения;
- Необходимое кол-во раздельных санузлов.

Важно предусмотреть на 1 этаже:
· Возможность обслуживания рум-сервиса и других служб, обслуживающих гостей и номера, с помощью служебных лифтов 
(2 служебных лифта: 1 лифт спускается до цокольного этажа, 1 лифт спускается до 1 этажа);
· Разграничение потоков посетителей гостиницы и ресторана (сделать их непересекающимися).

2 этаж и выше: 
На этажах выше 1-го разместить помещения со следующим функциональным назначением:
· гостиничные номера в количестве 136 шт, из них:
- 80% номеров категории «Делюкс». 
Общая площадь номера должна быть ориентировочно 40 кв.м, включая с/у и внутренние перегородки, в т.ч. площадь с/у должна быть не менее 6 кв.м. 
В санузле предусмотреть: унитаз инсталляция, раковина на столешнице, зеркало, душевую кабину с полом из керамической плитки со встроенным сливным трапом, ограждение душа предусмотреть со стеклянным с закрыванием двери.
Предусмотреть не более 15% номеров «Делюкс» с интерконнектом. 
5% номеров «Делюкс» для маломобильной группы населения с увеличенной площадью в соответствии с нормами проектирования для данных типов номеров; с/у предусмотреть душевую кабину в строительном исполнении и сантехнические устройства по аналогии с с/у стандартного номера, адоптированные для МГН; предусмотреть смежный стандартный номер с двойной дверью высокого уровня шумоизоляции.

- 20 % номеров категории «Люкс», площадью 60-70 кв.м, включая 2 с/у и внутренние перегородки (гостевой + основной зоны номера); в площади номера предусмотреть две, или более комнат спальную зону с двуспальной кроватью 180х200, гостиную/столовую; площадь основного с/у должна быть не меньше 10 кв.м. 
В основном санузле предусмотреть: унитаз инсталляция, отдельно - биде, 2-ю раковину на столешнице, зеркало, ванну, душевую кабину.
В гостевом с/у разместить инсталляцию, раковина.

На гостевых этажах (2-й и выше) предусмотреть следующие параметры:
- Типовая планировка этажей;
- Не менее 60% номеров, включая все номера категории «Люкс», расположить с видом на Байкал;
- В номерах всех категорий должен быть балкон, с возможностью размещения уличной мебели;
- На каждом гостевом этаже предусмотреть: одно помещение с комнатой для горничной (с душевым поддоном) и комнатой для сбора грязного белья; одно помещение с местом для размещения металлических стеллажей для складирования чистого постельного белья, хранения 1 тележки для уборки; 
- На одном из гостевых этажей предусмотреть одно помещение для складирования детских кроватей, доп. кроватей и запасных постельных принадлежностей. При невозможности размещения подобного помещения без ущерба для количества номерного фонда гостиницы – предусмотреть такое помещение в цокольной части здания;
- На одном из гостевых этажей предусмотреть санузел для горничных/персонала;
- Предусмотреть сервисные помещения дежурного персонала и помещения для хранения уборочного инвентаря таким образом, чтобы они не были совмещены с техническими помещениями, например, с этажными вентиляционными камерами;
- Обеспечить требуемый уровень звукоизоляции между номерами;
- Двери между смежными номерами должны обеспечивать высокий уровень звукоизоляции, должны быть двойными, причем каждая должна открываться в сторону соответствующей комнаты. Предусмотреть шумопоглощающую конструкцию, рама которой уплотнена специальной эластичной лентой.

Кроме того, предусмотреть:
На цокольном этаже предусмотреть помещения для уборочного инвентаря, помещения для хранения ламп гостиницы, помещения для хранения и ремонта светильников, машинного помещения лифтов, венткамер, инвентарной электрощитовой.
 Связь по этажам - лестницами и лифтами, грузоподъемностью 1000 кг и 800 кг. Количество и параметры предусмотреть проектом.
Для хозяйственного обслуживания предусмотреть отдельные сервисные лифты в блоке с помещением дежурного персонала.
Представить решения по противопожарной концепции (включая, но не ограничиваясь, определить количество пожарных отсеков, указать основные пути эвакуации, предварительный перечень отступлений для разработки СТУ, если требуется). 
Тамбур входа в вестибюль гостиничной части проектируемого объекта оборудовать револьверными дверями.
Остекление входного тамбура выполнить из однокамерных стеклопакетов, предусмотреть навес перед входом.
Предусмотреть отдельный служебный вход для персонала.


	2.2
	Коттеджи гостевые индивидуальные категории «Люкс» 
10 шт – 10 номеров
(1-я, 2-я очередь)

	Количество коттеджей в составе проекта (1-я, 2-я очереди) -  10 шт (10 номеров категории «Люкс»), в том числе: 
 а) Коттедж общей ориентировочной площадью 260 кв.м (без учета террас), с помещением для сауны (типовая планировка) – 2 шт,
1-я очередь, 1 этап.
б) Коттедж общей ориентировочной площадью 200 кв.м (без учета террас), без помещения для сауны (типовая планировка):
- 4 шт (1-я очередь, 1 этап);
- 4 шт (2-я очередь).

Этажность каждого коттеджа – 2 этажа (не более 2-х этажей).
Высота потолка – не менее 3,5 м.

В каждом коттедже предусмотреть следующие помещения: 
- 1 гостиная;
- 4 спальни (мастер-спальня + 3 гостевые спальни);
- 4 санузла (три с/у - разместить унитаз, раковину, душевую кабину; один с/у в мастер-спальне – разместить унитаз, ванну, душевую кабину, двойную раковину).

В гостиной каждого коттеджа предусмотреть:
- камин;
- зону для размещения бытовой техники (в составе: холодильник, СВЧ, кофе-машина, а также зону хранения посуды и сервировки).
Предусмотреть расположение оконного остекления помещений 2-х спален и гостиной с видом на Байкал.
Также предусмотреть помещение хозяйственного назначения для хранения дополнительной кровати, комплектов постельного белья и уборочного инвентаря и отдельное помещение для хранения запаса сухих дров.

В каждом коттедже предусмотреть инженерный блок с отдельным входом.
Благоустройство прилегающей территории каждого коттеджа:
- организация индивидуальной зоны для барбекю
- террасу с крытой и открытой площадкой (террасу запроектировать таким образом, чтобы при постановке на кадастровый учет общая площадь террасы не была включена в общую площадь здания).
Террасу расположить с видом на Байкал.
На террасе предусмотреть зонирование для спокойного отдыха (выход на террасу из спален) и для активного отдыха (выход на террасу из гостиной).


	2.3
	Дуплекс на 2 номера категории «Люкс»
(1-я, 2-я очередь)
	Количество дуплексов в составе проекта (1-я, 2-я очереди) – 40 шт (80 номеров), в том числе:
а) 2 дуплекса общей ориентировочной площадью 220 кв.м (без учета террас), типовая планировка – 1-я очередь, 1 этап;
б) 38 дуплексов общей ориентировочной площадью 180 кв.м (без учета террас), типовая планировка:
- 9 дуплексов - 1-я очередь, 1 этап;
- 16 дуплексов - 1-я очередь, 2 этап;
- 13 дуплексов - 2-я очередь.

В каждом дуплексе 2 гостевых номера.
Общая площадь помещений 1 номера не менее 90 кв.м.
Этажность каждого дуплекса – 1 этаж.
Высота потолка – не менее 3,5 м.

В каждом номере предусмотреть:
- 2 спальни (в том числе 1 спальня с выходом на террасу)
- 1 гостиная с выходом на террасу
- 2 санузла (один с/у – разместить унитаз, раковину, ванну; второй с/у – разместить унитаз, раковину, душевую кабину).

Предусмотреть в каждом номере расположение оконного остекления помещений 1 спальни и гостиной с видом на Байкал.
Разработать эффективную планировку здания, позволяющую сформировать единый инженерный блок с отдельным входом для независимого обеспечения 2 номеров.
Минимизировать пересечение потоков постояльцев смежных номеров, обеспечить приватность террас.
Террасу с крытой и открытой площадкой запроектировать таким образом, чтобы при постановке на кадастровый учет общая площадь террасы не была включена в общую площадь здания.
Террасу каждого номера расположить с видом на Байкал.
Благоустройство прилегающей территории каждого номера:
- организация индивидуальной зоны для барбекю, прилегающей к террасе.

	2.4
	VIP-коттедж гостевой
1 шт (1 номер)
(1-я очередь, 1 этап)
	Общая ориентировочная площадь VIP-коттеджа –  не более 500 кв.м (включая общую площадь террас и балконов).
Этажность – 2 этажа (не более 2-х этажей).
Высота потолка – не менее 3,5 м.
В коттедже предусмотреть следующие помещения: 
- 1 гостиная с камином (не менее 50 кв.м);
- столовая и зона для размещения бытовой техники (не менее 40 кв.м);
- не менее 4-х спален: мастер-спальня (не менее 30 кв.м), 3 гостевые спальни (не менее 20 кв.м);
- кабинет (не менее 30 кв.м) с зоной отдыха;
- не менее 5 санузлов (3 с/у - разместить унитаз, раковину, душевую кабину; 1 с/у в мастер-спальне – разместить унитаз, ванну, душевую кабину, двойную раковину; 1 с/у гостевой – разместить унитаз, раковину).

Предусмотреть расположение оконного остекления помещений гостиной и, как минимум, 2-х спален с видом на Байкал.
Также предусмотреть:
- помещение хозяйственного назначения для хранения дополнительной кровати, комплектов постельного белья и уборочного инвентаря и отдельное помещение для хранения запаса сухих дров;
- помещение для прислуги; 
- инженерный блок с отдельным входом.

Благоустройство прилегающей территории коттеджа:
- организация зоны для барбекю
- терраса с крытой и открытой площадкой;
Террасу расположить с видом на Байкал.

	2.5
	Гостевой эко-дом (глэмпинг) 
10 шт (10 номеров)
(2-я очередь)
	Общая ориентировочная площадь каждого эко-дома – 10 кв.м.
В каждом эко-доме 1 гостевой номер.
Этажность каждого эко-дома – 1 этаж.
Высота потолка – не менее 3 м.
В каждом номере предусмотреть:
- зону расположения 2-спальной кровати;
- зону отдыха
-  1 санузел (разместить унитаз, раковину, душевую кабину).

Для разработки объемно-планировочных решений (Этап №1) исходные данные по перечню помещений с функциональным назначением, и технологии данного объекта будут предоставлены дополнительно.


	2.6
	Гостиница 5* на 124 номера (2-я очередь)
	Номерной фонд – 124 номера, в том числе:
- 20% номеров категории «Люкс» (70 кв.м / 2 гостя);
- 80% номеров категории «Делюкс» (40 кв.м / 2 гостя).
Общая ориентировочная площадь здания – не более 12 000 кв.м
Этажность:
- подземная часть - 1 цокольный этаж
- надземная часть – ориентировочно 3-4 этажа (но не выше 4 этажей).
Площади, этажность надземной части и архитектурно-планировочные решения этажей определить проектом.
Строительный объём – определить проектом.
Предварительная высота потолка (shell&core) на этажах:
- цокольный этаж – не ниже 3,1 м;
- 1 этаж – 5,0 м;
- 2 этаж и выше (гостевые этажи) – не ниже 3,0 м. 

Цокольный этаж:
Разместить на цокольном этаже следующие технические и технологические помещения с соответствующим функциональным назначением:
· Технические, складские и служебные помещения (в том числе склады хранения для кухни основного ресторана, которые следует разместить на цокольном этаже с обеспечением вертикальных коммуникаций с кухней ресторана посредством специального лифта или технологических подъемников);
· Техническое помещение для сбора и временного хранения мусора, с дебаркадером для автомобилей грузоподъемностью не менее 3,5 т;
· Инженерный блок для размещения оборудования и коммуникаций;
· Отдельные служебные помещения для персонала гостиницы и ресторанной службы;
· Технологические помещения гостиницы;
· Раздевалки, душевые для персонала; 
· Прачечная для стирки гостевого белья и униформы персонала.
Для данных групп помещений предусмотреть отдельный служебный вход, оборудованной СКУД на уровне цокольного этажа.

1 этаж:
Разместить на 1 этаже следующие помещения встречи и ожидания гостей с соответствующим функциональным назначением:
· Вестибюль гостиницы (не менее 250 кв. м.) с помещениями группы приема клиентов: стойка консьерж-сервиса с 2-мя рабочими станциями, фронт-офис для административного персонала гостиницы (20-30 кв. м), багажная комната (15-20 кв. м), санузел (в том числе и для МГН).
В зоне вестибюля расположить гардеробную для посетителей – не гостей отеля.
· Зона клубной гостиной (общей площадью не менее 150 метров) с зоной шведской линии для завтрака.
· Лобби-бар с террасой на 85 посадочных мест (с учетом террасы), из них 15-20 мест должны находится в зоне бара. 
Разместить на 1 этаже помещения организации питания, отдыха и проведения мероприятий со следующим функциональным назначением:
· Основной ресторан гостиницы, сервирующий завтраки по системе шведского стола, бизнес-ланчи и вечернее обслуживание «по меню» с производственной кухней полного цикла. Площадь зала ресторана – 500 кв. м (уточнить проектом), количество посадочных мест ресторана – не менее 250 шт. 

Кухню расположить в непосредственной близости к ресторану. Предусмотреть прямой доступ для обслуживания шведской линии поварами.
Площадь кухни определить и обосновать расчетом, при этом склады хранения кухни следует разместить на цокольном этаже с обеспечением вертикальных коммуникаций с кухней посредством специального лифта или технологических подъемников.
В основном ресторане предусмотреть смешанную рассадку.
Важно предусмотреть на 1 этаже:
· Возможность обслуживания рум-сервиса и других служб, обслуживающих гостей и номера, с помощью служебных лифтов 
(2 служебных лифта: 1 лифт спускается до цокольного этажа, 1 лифт спускается до 1 этажа);
· Разграничение потоков посетителей гостиницы и ресторана (сделать их непересекающимися).

2 этаж и выше: 
На этажах выше 1-го разместить помещения со следующим функциональным назначением:
· гостиничные номера в количестве 124 шт, из них:
- 80% номеров категории «Делюкс». 
Общая площадь номера должна быть ориентировочно 40 кв.м, включая с/у и внутренние перегородки, в т.ч. площадь с/у должна быть не менее 6 кв.м. 
В санузле предусмотреть: унитаз инсталляция, раковина на столешнице, зеркало, душевую кабину с полом из керамической плитки со встроенным сливным трапом, ограждение душа предусмотреть со стеклянным с закрыванием двери.
Предусмотреть не более 15% номеров «Делюкс» с интерконнектом. 
5% номеров «Делюкс» для маломобильной группы населения с увеличенной площадью в соответствии с нормами проектирования для данных типов номеров; с/у предусмотреть душевую кабину в строительном исполнении и сантехнические устройства по аналогии с с/у стандартного номера, адоптированные для МГН; предусмотреть смежный стандартный номер с двойной дверью высокого уровня шумоизоляции.

- 20 % номеров категории «Люкс», площадью 60-70 кв.м, включая 2 с/у и внутренние перегородки (гостевой + основной зоны номера); в площади номера предусмотреть две, или более комнат спальную зону с двуспальной кроватью 180х200, гостиную/столовую; площадь основного с/у должна быть не меньше 10 кв.м. 
В основном санузле предусмотреть: унитаз инсталляция, отдельно - биде, 2-ю раковину на столешнице, зеркало, ванну, душевую кабину.
В гостевом с/у разместить инсталляцию, раковина.

На гостевых этажах (2-й и выше) предусмотреть следующие параметры:
- Типовая планировка этажей;
- Не менее 60% номеров, включая все номера категории «Люкс», расположить с видом на Байкал;
- В номерах всех категорий должен быть балкон, с возможностью размещения уличной мебели;
- На каждом гостевом этаже предусмотреть: одно помещение с комнатой для горничной (с душевым поддоном) и комнатой для сбора грязного белья; одно помещение с местом для размещения металлических стеллажей для складирования чистого постельного белья, хранения 1 тележки для уборки; 
- На одном из гостевых этажей предусмотреть одно помещение для складирования детских кроватей, доп. кроватей и запасных постельных принадлежностей. При невозможности размещения подобного помещения без ущерба для количества номерного фонда гостиницы – предусмотреть такое помещение в цокольной части здания;
- На одном из гостевых этажей предусмотреть санузел для горничных/персонала;
- Предусмотреть сервисные помещения дежурного персонала и помещения для хранения уборочного инвентаря таким образом, чтобы они не были совмещены с техническими помещениями, например, с этажными вентиляционными камерами;
- Обеспечить требуемый уровень звукоизоляции между номерами;
- Двери между смежными номерами должны обеспечивать высокий уровень звукоизоляции, должны быть двойными, причем каждая должна открываться в сторону соответствующей комнаты. Предусмотреть шумопоглощающую конструкцию, рама которой уплотнена специальной эластичной лентой.

Для разработки объемно-планировочных решений (Этап №1) исходные данные по перечню помещений с функциональным назначением, и технологии данного объекта будут предоставлены дополнительно.



	Раздел 3. ОБЪЕКТЫ ГОСТЕВОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (1-я, 2-я очереди) - основные характеристики проектируемых объектов капитального строительства

	3.1
	Главная въездная группа курорта
(1 очередь, 1 этап)
	Въездную группу разместить на территории существующего ЗУ 03:16:480103:30 в месте примыкания участка к автодороге Р438 и к границе ЗУ 03:16:480103:46.
В здании въездной группы предусмотреть следующие помещения:
· Гостевое лобби для размещения не менее 30 гостей (уточнить расчетом), предусмотреть зону для комфортного ожидания и регистрации;
· Зона для временного хранения багажа и размещения оборудования (интроскоп);
· Отдельные санузлы для гостей и для персонала;
· Зона мини-бара (предусмотреть минимальную барную технологию - охлажденные напитки, экспозиция кофе/чай, снек-бар);
· Служебные помещения.
Общую площадь здания определить проектом (не более 500 кв.м). В здании предусмотреть козырек над входом.

На территории, прилегающей к зданию въездной группы предусмотреть:
· Гостевая автостоянка под навесом (на 150 машино-мест);
· Зону размещения и стоянки эко-каров (на дизельном топливе).
Для разработки объемно-планировочных решений (Этап №1) будут представлены дополнительные исходные данные по перечню помещений с функциональным назначением, и технологии данного объекта.

	3.2
	Банный комплекс
10 шт.
(1-я, 2-я очереди)
	Количество банных комплексов в составе проекта (1-я, 2-я очереди) – 10 шт, в том числе:
а) 3 банных комплекса общей ориентировочной площадью 300 кв.м  – 1-я очередь, 1 этап;
б) 3 банных комплекса общей ориентировочной площадью 300 кв.м  – 1-я очередь, 2 этап;
в) 4 банных комплекса общей ориентировочной площадью 400 кв.м  – 2-я очередь;

· Расположить комплексы на территории таким образом, чтобы гостям, проживающим и в гостинице, и в коттеджах/дуплексах было удобно добираться.
· Планировочным решением обеспечить приватность посетителей каждого комплекса.

В каждом банном комплексе предусмотреть следующие помещения: зона отдыха, зона парилки, купель, санузел, душевая.
Обеспечить выход из зоны отдыха в зону парилки, санузел. Обеспечить выход из зоны парилки в купель и душевую.
Для разработки объемно-планировочных решений (Этап №1) будут представлены дополнительные исходные данные по перечню помещений с функциональным назначением, и технологии данного объекта.


	3.3
	Центр восточной медицины
(1-я очередь, 1 этап)
	Общая ориентировочная площадь не более 2 000 кв.м.
Этажность - 2-3 этажа (не более 3-х этажей, включая технический).
Обеспечить компактную планировку здания.

В здании предусмотреть следующие помещения:
На техническом этаже (цокольный, или подземный – определить проектом)
· Технические помещения для обслуживания инженерного оборудования и внутренних инженерных сетей здания;
· Технологические помещения для размещения и обслуживания технологического оборудования;  
· Служебные помещения (с/у для персонала с душевой, комната персонала 10-12 кв.м) 
· Помещения для хранения медицинских материалов и препаратов (не менее 4 кв.м);
· Кладовая уборочного инвентаря 4-6 кв.м;
· Административное помещение на 2 рабочих места (не менее 16 кв.м)
Общую площадь тех.этажа определить проектом.

На 1 этаже
· Вестибюль с зоной ресепшн и регистратуры и зоной ожидания (не более 50 кв.м);
· Фито-бар с посадочной зоной на 15 человек (не более 70 кв.м)
· Диагностическое и консультативное отделение общей ориентировочной площадью не более 150 кв.м: 
- кабинет врача (5 шт, каждый не менее 16 кв.м): врач-терапевт, врач-невролог, врач-реабилитолог, мануальный терапевт – 2 шт);
- кабинет УЗИ и функциональной диагностики (не менее 30 кв.м)
- процедурная (не менее 12 кв.м)
- лаборатория (не менее 12 кв.м)
· Отделение восточной медицины общей ориентировочной площадью 150-200 кв.м:
- кабинет рефлексотерапии (не менее 14 кв.м)
- массажный кабинет с с/у для пациентов (3 кабинета, каждый не менее 15 кв.м)
- кабинет мануальной терапии (не менее 14 кв.м)
· Отделение бальнеотерапии общей ориентировочной площадью не более 700 кв.м:
- зона бальнеотерапии общей площадью не более 100 кв.м (ванны хлоридные натриевые, углекислые, йодобромные, кремнистые, сероводородные); 
- зона гидротерапии общей площадью более 500 кв.м (зона лечебных душей не более 100 кв.м - подводный душ-массаж, душ Шарко, каскадный душ, вихревые ванны, гидрогальванические ванны; 2 бассейна – каждый не более 200 кв.м);
- зона теплолечения общей площадью не более 100 кв.м (грязелечение, фито-бочка, фито-арома-сауна) 

На 2 этаже:
· Отделение физической терапии общей ориентировочной площадью 600-650 кв.м:
- зона ресепшн и отдыха (20-30 кв.м)
- зона раздевалок (раздельно: женские, мужские – каждая не менее чем на 20 человек), в каждой раздевалке предусмотреть душевые (не менее чем на 5 кабинок), санузлы (не менее 2-х); 
- тренажерный зал (не менее 100 кв.м) на 10 человек
- зал кинезиотерапии со специальными тренажерами (не менее 150 кв.м) на 10 человек
- залы лечебной физкультуры (ЛФК) (2 зала, каждый не менее 80 кв.м)
- зал для йоги, с раздевалкой, душевыми и с/у (для женщин / для мужчин) общей площадью не менее 250 кв.м
- vip-зал для индивидуальных занятий (с раздевалкой, душевой и с/у) общей площадью не менее 30 кв.м

Представить/уточнить решение по привязке Объекта на генеральном плане
Для разработки объемно-планировочных решений (Этап №1) будут представлены дополнительные исходные данные по перечню помещений с функциональным назначением, и технологии данного объекта.

	3.4
	Геотермальный спа—комплекс
(2-я очередь)
	Общая ориентировочная площадь не более 1000 кв.м.
Этажность - 1 этаж.
Для разработки объемно-планировочных решений (Этап №1) исходные данные по перечню помещений с функциональным назначением, и технологии данного объекта будут предоставлены дополнительно.

	3.5
	Ресторан A la Carte
(1-я очередь, 2 этап)
	Общая ориентировочная площадь не более 800 кв.м.
Этажность - 1 этаж.
Количество посадочных мест в зале – 260 мест, общая ориентировочная площадь зала – 500 кв.м.
Для разработки объемно-планировочных решений (Этап №1) исходные данные по перечню помещений с функциональным назначением, и технологии данного объекта будут предоставлены дополнительно.

	3.6
	Кафе на пляже
(1-я очередь, 2 этап)
	Общая ориентировочная площадь не более 400 кв.м.
Этажность - 1 этаж.
Количество посадочных мест в зале – 160 мест.
Для разработки объемно-планировочных решений (Этап №1) исходные данные по перечню помещений с функциональным назначением, и технологии данного объекта будут предоставлены дополнительно.

	3.7
	Спортивный комплекс
(1-я очередь, 2 этап)
	Общая ориентировочная площадь не более 5500 кв.м.
Этажность – 1 этаж. 
Для разработки объемно-планировочных решений (Этап №1) исходные данные по перечню помещений с функциональным назначением, и технологии данного объекта будут предоставлены дополнительно.

	3.8
	Водный центр
(1-я очередь, 2 этап)
	Общая ориентировочная площадь не более 850 кв.м.
Этажность – 1 этаж. 
Предусмотреть следующее зонирование объекта по функциональному назначению:
- прокат спортивной техники, спортивного инвентаря;
- эллинг;
- пирс.
Для разработки объемно-планировочных решений (Этап №1) исходные данные по перечню помещений с функциональным назначением, и технологии данного объекта будут предоставлены дополнительно.

	3.9
	Дацан
(2-я очередь)
	Общая ориентировочная площадь не более 400 кв.м.
Этажность – 1-2 этажа (не более 2 этажей). 
Для разработки объемно-планировочных решений (Этап №1) исходные данные по перечню помещений с функциональным назначением, и технологии данного объекта будут предоставлены дополнительно.

	Раздел 4. ОБЪЕКТЫ АДМИНИСТРАТИВНО-ТЕХНИЧЕСКОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (1-я, 2-я очереди) - основные характеристики проектируемых объектов капитального строительства

	4.1
	Административно-технический комплекс
(1-я очередь, 1 этап)
	Общая ориентировочная площадь объекта - 2000 кв.м.
Этажность определить проектом.
В здании предусмотреть следующие функциональные зоны и помещения:
· Офисные помещения (бэк-офис): закупки, кадры и пр.
· Помещение для тренингов персонала
· Центральный склад для хранения гостиничного оборудования, инвентаря и запасов
· Ремонтная зона, гараж
· Центральная диспетчерская охраны
Для разработки объемно-планировочных решений (Этап №1) будут представлены дополнительные исходные данные по перечню помещений с функциональным назначением, и технологии данного объекта.

	4.2
	Общежитие для персонала
(1-я очередь, 2-я очередь)
	Два корпуса общежития для персонала, общей ориентировочной площадью 5000 кв.м в том числе:
а) Корпус общей ориентировочной площадью 3000 кв.м для проживания персонала, обслуживающего объекты 1-й очереди 1 этапа;
б) Корпус общей ориентировочной площадью 2000 кв.м для проживания персонала, обслуживающего объекты 1-й очереди 2 этапа и 2-й очереди;

В корпусе (а) предусмотреть следующие функциональные помещения:
- столовая для персонала с соответствующей технологией приготовления пищи и хранения продуктов;
- номера для проживания персонала разного типа размещения (индивидуальный/улучшенный, семейный, групповой);
- входная группа, вестибюль.

В корпусе (б) предусмотреть следующие функциональные помещения:
- номера для проживания персонала разного типа размещения (индивидуальный/улучшенный, семейный, групповой);
- входная группа, вестибюль.

Обосновать расчетом площадные характеристики объекта (данные по количеству проживающего персонала и количеству номеров по типу размещения будут предоставлены дополнительно).
Представить/уточнить решение по привязке Объекта на генеральном плане.
Предусмотреть рядом с общежитием открытую площадку для отдыха и занятия спортом (для персонала).
Для разработки объемно-планировочных решений (Этап №1) будут представлены дополнительные исходные данные по перечню помещений с функциональным назначением, и технологии данного объекта.



	4.3
	Семейный коттедж для Генерального менеджера (1 шт)
(1-я очередь, 1 этап)
	Общая ориентировочная площадь объекта – не более 200 кв.м (без учета террас).
Этажность – 1-2 этажа (не более 2-х).
Высота потолка – не менее 3,5 м.
В коттедже предусмотреть следующие помещения: 
- 1 гостиная с зоной кухни-столовой;
- 3 спальни (мастер-спальня + 2 гостевые спальни);
- 3 санузла (2 с/у - разместить унитаз, раковину, душевую кабину; 1 с/у в мастер-спальне – разместить унитаз, ванну, душевую кабину, двойную раковину).

В гостиной предусмотреть:
- камин;
- кухонную зону, совмещенную со столовой.
Предусмотреть расположение оконного остекления помещений 2-х спален и гостиной с видом на Байкал.
Также предусмотреть помещение хозяйственного назначения для хранения дополнительной кровати, комплектов постельного белья и уборочного инвентаря и отдельное помещение для хранения запаса сухих дров.

В коттедже предусмотреть инженерный блок с отдельным входом.
Благоустройство прилегающей территории коттеджа:
- организация индивидуальной зоны для барбекю
- террасу с крытой и открытой площадкой (террасу запроектировать таким образом, чтобы при постановке на кадастровый учет общая площадь террасы не была включена в общую площадь здания).
Террасу расположить с видом на Байкал.
На террасе предусмотреть зонирование для спокойного отдыха (выход на террасу из спален) и для активного отдыха (выход на террасу из гостиной).


	Раздел 5. Технологические решения гостиницы

	5.1
	Технология гостиницы
	Проектную документацию разработать на основании технического задания в соответствии с действующими нормативными и правовыми актами законодательства РФ.

	5.2
	Режим работы гостиницы:

	· Количество рабочих дней в году - 365
· Количество смен в сутки - 3,0
· Продолжительность смены - 8 часов

	5.3
	Технология предприятия питания гостиницы
	Вид предприятия общественного питания 
Предусмотреть проектом предприятие питания на 1-ом этаже здания.
Мощность пищеблока запроектировать для приготовления завтраков, кофе-брейков и ресторана полного цикла.
 
Нормативная документация
Проектные решения разработать в соответствии с техническим заданием и требованиями следующих нормативных документов:
· СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения»;
· СанПиН 2.3/2.4.3590-20 «Санитарно-эпидемиологические требования к организации общественного питания населения»;
· СП 257.1325800.2020 «Здания гостиниц. Правила проектирования».

Характеристики предприятия общественного питания.
Площадь обеденных залов уточнить проектом согласно действующим нормативам.
Прием товаров осуществлять через загрузочную, расположенную на 1 этаже. 
Скоропортящиеся продукты питания хранить в среднетемпературной и низкотемпературной камерах.
Для сыпучих продуктов предусмотреть кладовую сухих продуктов.
Запас товаров должен быть предусмотрен на 1-2 суток.
Метод обслуживания посетителей – официантами по системе шведского стола. 
Применить современное технологическое оборудование отечественного и/или импортного производства, работающее на электроэнергии, в соответствии с требованиями действующих нормативных документов и функциональным назначением.
Предусмотреть стеллажное хранение товаров на высоту 1850 мм. 
Предусмотреть следующие цеха и технологические помещения:
· Овощной цех;
· Мясорыбный цех;
· Помещение обработки яиц;
· Горячий и холодный цех для приготовления завтраков на 300 человек;
Подсобные помещения:
· Помещение кладовой и моечной тары;
· Помещение мойки кухонной посуды;
· Помещение мытья столовой посуды;
· Кладовая уборочного инвентаря;
· Бельевая;
· Помещение кладовщика;
· Холодильные камеры;
· Комната временного хранения пищевых отходов;
· Сервировочная зона официантов;
· Сервизная (хранение посуды, инвентаря, оборудования);
· Кладовая вина и напитков;
Бытовые и служебные помещения:
· Кабинет зав. производства;
· Единый блок гардероб, душевые и санузлы для поваров пищеблока (мужской и женский);
· Столовая для сотрудников на 80 человек в смену.

Форма производства пищеблока:
На полуфабрикатах промышленного и собственного производства. Овощи- неочищенные и очищенные. Мясо – мелкими кусками. Птица – потрошеная, мякоть. Рыба – филе, тушка. Мясорыбное сырье поступает в охлажденном и замороженном виде. 
Режим работы:
Пищеблок предусмотрен для приготовления:
· Завтрак 7:00 – 11:00; поздний завтрак 11:00 – 12:00;
· Ресторан обслуживания полного цикла 12:00 – 00:00;
Режим работы лобби на 1-ом этаже – круглосуточный.

Мероприятия по обеспечению техники безопасности, производственной санитарии принимать в соответствии с действующими нормативными требованиями и требованиями HACCP.
Все работы на техническом оборудовании должны производиться согласно инструкциям на данное оборудование. Расположение технологического оборудования запроектировать согласно требованиям норм технологического проектирования. 

Архитектурно-планировочные и инженерные решения должны учитывать функциональные и технологические требования по размещению помещений и технологического оборудования. 

Для отделки помещений предприятий питания использовать легкомоющиеся материалы, согласно санитарным нормам. 


	Раздел 6. Дополнительные требования

	6.1
	Архитектурные решения
	Архитектурные решения объектов номерного фонда запроектировать на основе референсов, представленных Заказчиком.
Экстерьерные решения всех объектов гостевой и административно-технической инфраструктуры увязать с архитектурой объектов номерного фонда.

	6.2
	Количество вариантов проектных решений
	Разработать и предоставить на утверждение Заказчику:
- архитектурную концепцию объектов капитального строительства (не менее 3-х вариантов фасадных решений);
- объемно-планировочные решения объектов капитального строительства (не менее 2-х вариантов планировки каждого объекта).

	6.3
	Требования к Генеральному плану земельного участка, благоустройству территории
	Разработать генеральный план, включающий все очереди строительства, с отражением очередности строительства (с учетом решений, предусмотренных в мастер-плане, являющийся исходными данными для работы по Этапам №1, №2).
При проектировании обеспечить решения по минимизации твердых покрытий, представить альтернативные решения с разнообразными типами покрытий.
На генеральном плане отразить пожарные, технологические проезды, пешеходные маршруты.
Территорию комплекса оборудовать устройствами для беспрепятственного доступа МГН.
Также предусмотреть:
- детскую площадку;
- декоративное, ландшафтное освещение;
- размещение вывесок на фасаде и размещение информационных стел на границе участка;
- отдельный технологический подъезд для обслуживания гостиницы с разделением потоков;
- возможность подъезда автобусов к главному входу гостиницы;
- размещение открытого круглогодичного бассейна, с учетом существующего рельефа (обосновать габариты и площадь зеркала воды).

	6.4
	Требования к конструктивным решениям, к материалам несущих и ограждающих конструкций объектов капитального строительства
	· Решения по конструкциям принять на основании архитектурно-планировочных решений и данных инженерно-геологических изысканий.
· Применить оптимальные принципиальные конструктивные решения. Представить и обосновать предварительную конструктивную схему здания
· Предварительная расстановка вертикальных несущих конструкций и определение их габаритов
· Количество лифтов и их грузоподъемность определить расчетом. 
· Представить в 3-х вариантах решения фасадов с указанием применяемых материалов, дать типовые узлы.
· Ограждающие конструкции: CLT-панели. 
Все материалы стен и перегородок уточнить проектом с учетом требований пожарной безопасности, акустических характеристик.


	6.5
	Требования к инженерному обеспечению
	· Разработать концепцию инженерного обеспечения застройки.
· Уточнить размещения инженерных центров, обосновать габариты зданий и сооружений.
· Определить категории помещений.
Сформировать предварительные данные для оформления ТУ (предварительный сбор электрических нагрузок, предварительный баланс водопотребления/водоотведения, предварительный расчет тепловой нагрузки).

	6.6
	Требования к устройству паркингов. Расчет  требуемого  количества  машиномест
	Предоставить таблицу расчета требуемого количества машиномест согласно нормативам.  

	6.7
	Требования к охране окружающей среды, объектов растительного мира
	В соответствии с действующими нормами и правилами согласно проекту, с учетом дендрологии участка строительства.

	6.8
	Требования по утилизации строи-тельных отходов (при сносе и ре-конструкции гостиничного комплекса)
	В соответствии с действующими нормами и правилами согласно разработанным регламентам процесса обращения с отходами сноса зданий и выноса инженерных сетей и процесса обращения с отходами строительства.

	6.9
	Мероприятия по обеспечению доступности для инвалидов и мало-мобильных групп населения 
	В соответствии с действующими нормами и правилами.
Сведения о покрытии пешеходных дорожек, тротуаров, в соответствии с требованиями СП 59.13330.2020;
Сведения об оборудовании всех лестниц и пандусов поручнями с двух сторон, в соответствии с требованиями СП 59.13330.2020.
Параметры главного входа в здание в соответствие требованиям СП 59.13330.2020.
Выполнить пространство для размещения кресла-коляски рядом с унитазом в санузлах гостиничных номеров для инвалидов (СП 59.13330.2020).

	6.10
	Требования к исполнителям  
	Соответствие участников запроса предложений требованиям, устанавливаемым Заказчиком к лицам, осуществляющим поставку товаров, выполнение работ, оказание услуг, являющихся предметом закупки, а именно:
· Наличие выданного саморегулируемой организацией в области архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, свидетельства о допуске к видам работ (на сумму не менее цены коммерческого предложения)
· Наличие программного обеспечения (количество лицензионных рабочих мест) для проектирования с использованием технологии информационного моделирования (BIM);
· Наличие опыта разработки проектной документации на строительство/реконструкцию объектов капитального строительства/реконструкции аналогичных указанным в тех.задании и защиты такой проектной документации в ФАУ «Главгосэкспертиза», и в органах государственной экологической экспертизы (количество договоров по разработке ПД и получению положительного заключения указанных органов государственной экспертизы за период с 2017 по 2022 гг.).
· Наличие в штате квалифицированных специалистов с высшим техническим образованием для выполнения работ по проектированию.

	Раздел 7. Состав и требования к предоставляемым материалам

	7.1
	Заглавный лист
	В свободной форме.

	7.2
	Титульный лист
	В свободной форме

	7.3
	Пояснительная записка
	Описание площадки, градостроительный потенциал,  обоснование принятых архитектурных решений.

	7.4
	Схема расположения
	Размещение на карте в масштабе

	7.5
	Таблица ТЭП
	Для всех зданий и сооружений отдельно:
1. Предельные параметры по ТЗ. 
2. Проектные ТЭП:
· Площадь участка
· Площадь застройки
· Площадь благоустройства
· Суммарная поэтажная площадь объекта в габаритах наружных стен
· Общая площадь зданий, в т. ч. надземная и подземная части
· Площадь полезная (продаваемая), в т. ч. площадь номерного фонда, площадь МОП
· Количество этажей (надземная, подземная части)
· Плотность застройки земельного участка
· Верхняя высотная отметка
· Количество номеров (с разбивкой по категориям)
· Расчет машиномест по проекту
Сформировать суммарные ТЭП по 1-й и 2-й очереди строительства по результатам выполнения работ Этапа №1.

	7.8
	Схема планов типовых и не типовых этажей (нежилые этажи, жилые этажи)



	Требуется указать: 
· предполагаемый шаг осей
· размеры здания в осях
· гостиничные номера, выделить своим цветом штриховки в соответствии с типом номера
· зоны тех. помещений, МОП, коммерческих помещений, выделенные своим цветом штриховки в соответствии с типом
· площади помещений, групп помещений, зон

	7.9
	Схема разреза
	Выполнить не менее 3-х разрезов (по подземной и надземной частям здания), обязательно включить разрез по всем ЛЛУ.
На разрезах требуется указать: 
· высота здания
· посадка здания с учетом особенностей рельефа, грунта и окружающей застройки
· высота всех этажей
· отметки всех этажей, парапетов, имеющихся перепадов, козырьков, балконов и пр.
· количество этажей
· обозначение перепадов в случае наличия

	7.10
	3D-визуализации
	1. 3D-визуализация должна показывать архитектурные решения в части:
· восприятие фасада с человеческого роста (2 ракурса);
· общие визуализации, в которых представлены ракурсы всех фасадов объекта;
· развертки фасадов по основным улицам;
· визуализация с высоты птичьего полета;
· визуализации с ракурсами, показывающие особенности пластики фасада (перепады, балконы, террасы);
· визуализация объекта (фасады, генеральный план) встроенные в фотофиксацию окружающей застройки (2-3 ракурса), исходные материалы для которых предоставляет Заказчик;
· визуализация комплекса в светлое и темное время суток;
· визуализация комплекса в летний и в зимний периоды времени года;
· визуализация входных групп;
· визуализация благоустройства.

	7.11
	Транспортная схема
	Выполнить транспортную схему на периоды эксплуатации с учетом очередности строительства.

	7.12
	Расчет КЕОиИ
	не требуется

	7.13
	Дополнительные требования
	Требования к материалам, предоставляемым Исполнителем Заказчику:
· все размеры, обозначения, надписи, узлы должны быть читаемы при просмотре слайдов;
· бумажная версия должна быть распечатана на плотной фотобумаге – формата А3 (3 экземпляра);
· электронная версия должна быть представлена в форматах: *.dwg (AutoCAD) и/или *.pln (ArchiCAD), *.nws и др., а также в формате *.pdf на электронном носителе
· разработка BIM модели в программной среде Revit 2020, уровень детализации LOD100 (Элемент ЦИМ представлен в виде трехмерного объекта или сборки с предварительными изменяемыми размерами, формой, пространственным положением и ориентацией).
· после получения оригинала Акта о приемке выполненных работ Подрядчик передает Заказчику *.rtv файлы по Объекту
· рендеры должны быть направлены в составе буклета и отдельными файлами.

	7.15
	Оформление проектной документации
	В соответствии с действующей в РФ системой проектной документации для строительства.





Приложение №1
к Техническому заданию на разработку предпроектной и проектной документации 
для строительства объекта:  «Природно-оздоровительного комплекса «Cosmos Collection Baikal Resort» категории 5* на участке «Бухта Безымянная» ОЭЗ ТРТ «Байкальская гавань»

[bookmark: _GoBack]Очередность строительства объектов в составе проекта
	Наименование
	Проект
всего
	1 очередь
	2 очередь

	
	
	этап 1
	этап 2
	

	
	ед.
	кв. м
	ед.
	кв. м
	ед.
	кв. м
	ед.
	кв. м

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Общая площадь зданий
	 
	58 600
	 
	27 830
	 
	12 230
	 
	18 540

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Номерной фонд гостиницы
	
	37 000
	 
	18 880
	 
	2 880
	 
	15 240

	гостиница
	2
	27 000
	1
	15 000
	
	 
	1
	12 000

	дуплексы
	40
	7 280
	11
	2 060
	16
	2 880
	13
	2 340

	коттеджи
	10
	2 120
	6
	1 320
	
	 
	4
	800

	VIP-дом гостевой
	1
	500
	1
	500
	
	 
	
	 

	гостевой эко-дом (глэмпинг)
	10
	100
	
	 
	
	 
	10
	100

	Объекты гостевой инфраструктуры
	
	12 450
	
	2 800
	
	7 850
	
	1 800

	въездная группа
	1
	500
	1
	500
	
	 
	
	 

	банные комплексы
	10
	1 000
	3
	300
	3
	300
	4
	400

	центр восточной медицины
	1
	2 000
	1
	2 000
	
	 
	
	 

	рестораны и кафе
	2
	1 200
	
	 
	2
	1 200
	
	 

	ФОК со спортплощадками
	1
	5 500
	
	 
	1
	5 500
	
	 

	водный центр (пирс, эллинг, прокат спортинвентаря)
	1
	850
	
	 
	1
	850
	
	 

	геотермальный спа-комплекс
	1
	1 000
	
	 
	
	 
	1
	1 000

	дацан
	1
	400
	
	 
	
	 
	1
	400

	Административные и инженерные объекты
	
	9 150
	
	6 150
	
	1 500
	
	1 500

	административно-технический корпус
	1
	2 000
	1
	2 000
	
	 
	
	 

	коттедж для генерального менеджера
	1
	150
	1
	150
	
	 
	
	 

	общежитие для персонала
	2
	5 000
	1
	3 000
	1
	1 000
	1
	1 000

	объекты инженерной инфраструктуры
	 
	2 000
	 
	1 000
	 
	500
	 
	500
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