ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ
на разработку дизайн-проекта объекта: 
«Гостиничный комплекс 4* Cosmos Omsk г. Омске», 
расположенного по адресу: Омская область, г. Омск, ул. Волочаевская вл. 18


	I. Цель и основное содержание работы

	

	Заказчик поручает Дизайнеру выполнить комплекс работ по разработке проекта Дизайна интерьеров Гостиничного комплекса на основании концепции, и в соответствии со стандартами и нормами, действующим на территории РФ, с учетом архитектурных планировок, объемно-планировочных и конструктивных особенностей здания, общих требований к помещениям и в рамках разумного Целевого бюджета предоставленного исполнителю, определенного Заказчиком.  
В разработке проекта принимает участие Генеральный проектировщик, осуществляющий взаимную увязку разделов проекта и управление организациями участвующими в процессе проектирования.

	

	II. Состав работ

	1. Разработка Дизайн-проекта Гостиничного комплекса для следующих помещений Объекта:
	№ п/п
	Наименование 

	1
	-1 этаж 

	1.1.
	Beauty-зона в/о Б-Г/10-11

	2
	2 этаж

	2.1.
	Фитнес зал

	3
	7 этаж 

	3.1
	Гостиничные номера категории ЛЮКС

	4
	Кровля

	4.1
	Летнее кафе и зона отдыха




	2. Для помещений общественных зон и номерного фонда Гостиничного комплекса Дизайнер осуществляет комплекс работ по дизайну интерьеров, то есть подбирает, указывает производителей и точные характеристики (артикулы или аналог, если есть), отображает на чертежах с размерами и привязками и включает в спецификации:

	1) материалы и/или изделия для отделки полов, стен и потолков;

	2) покрытия и фурнитуру для всех дверей и окон; 
3) встроенную мебель и изделия;

	4) отдельно стоящую мебель и обстановку;

	5) санитарное оборудование и ванные аксессуары;

	6) осветительные приборы (светильники, люстры, бра и т. п.);

	7) оконечные устройства инженерных систем (розетки, выключатели, диммеры, пожарные датчики, динамики системы оповещения, решетки вентиляции и т. п.);

	8) предметы искусства (где требуется).

	· Проект освещения, входящий в проект дизайна интерьеров, со стороны Дизайнера включает спецификацию светильников и расстановку осветительных приборов с привязками, типом источника света и группы включения.  Нормы освещенности помещений, количество и местонахождение световых точек рассчитываются Дизайнером, как подсветка, так и полное освещение номера на основании выполненного светотехнического расчета. Разводка электропроводки, расчет нагрузок и т. п. не входят в состав работ Дизайнера. Данный проект разрабатывается совместно с инженером по электрике и специалистом по пожарной безопасности на, как можно, более раннем этапе проектирования.  В рамках соответствующих этапов (1; 2 этап)  дизайнер должен выдать задания смежным разделам, в рамках разделов, касающихся дизайн-проекта (возводимые или демонтируемые перегородки; места, требующие дополнительных закладных под TV, оборудование, мебель; подшивные потолки, с указанием высотных отметок; напольное покрытие, для определения уровня отметок пола; количество розеток, выключателей, осветительных приборов.

	· Дизайнер показывает расположение вывесок, указателей и табличек на протяжении всех общественных зон (дизайн-проект навигации отеля). Рабочее проектирование осуществляется поставщиками соответствующих предметов навигации совместно с Дизайнером и согласовывается с Дизайнером. В состав дизайн проекта, при необходимости привлекается графический дизайнер, для разработки фирменного стиля шрифтов, вывесок и т.д.

	· Для служебных помещений Гостиничного комплекса Дизайнер показывает только расположение этих помещений на поэтажных планах

	· Дизайнер разрабатывает вариантные предложения по интерьерам Гостиничного комплекса в современном стиле в цветовой гамме, которую Дизайнер согласовывает с Заказчиком.  
· Срок разработки дизайнерских решений 30-40 календарных дней.

	· Дизайнер разрабатывает интерьеры Гостиничного комплекса в рамках определенного Заказчиком разумного Целевого бюджета расходов на отделку, мебель и оборудование Гостиничного комплекса.



	III. Этапы выполнения работ
Проект разрабатываться в три этапа:
1. Концепция (включает концепцию с 3D визуализацией, и внешним видом навигацией).
2. Рабочая документация (включает РД, спецификации).


	Номер этапа
	Описание работ и требуемый результат работ Дизайнера по каждому этапу

	1.1
	Предварительное проектирование и Концепция дизайн-проекта

	
	Дизайнер изучит соответствующие требования в отношении Проекта: Расположение и генеральный план Объекта, архитектурные планировки, объемно-планировочные и конструктивные особенности Объекта.
Дизайнер участвует в предварительном очном совещании с Заказчиком и Генеральным проектировщиком с тем, чтобы ознакомиться с проектом и внести пояснения: функциональных требований к помещениям, проектных ограничений, планирования работ и темы проекта дизайна интерьеров.
На этапе Концепции определяется общее направление дизайна, Дизайнер готовит и согласовывает с Заказчиком минимум 3 (три) варианта стиля концептуального дизайна номерного фонда и общественных зон Гостиничного комплекса, т. е. выполняет 3-D визуализации одного Модельного номера и одной общественной зоны (не менее двух ракурсов каждого помещения с планом расстановки мебели и оборудования). 
Результатом этапа является утверждение альбома с презентацией, включающий:
– План с расстановкой мебели номера	
– План с расстановкой мебели и оборудования общественной зоны Гостиничного комплекса
– Визуализацию Общественных зон и Модельного номера Гостиничного комплекса (в 3-х вариантах), с разработкой стилистики и цветовой схемы интерьеров, предварительную подборку образцов отделочных материалов (т.н. «moodboards»), концепцию освещения.
– Корректировка документации в соответствии с замечаниями Заказчика
– Согласование Заказчика одного из вариантов

	1.2
	3д визуализации

	
	На основании согласованной Концепции и выбранного одного из 2-х предложенных вариантов прорабатывается и согласовывается с Заказчиком, все остальные помещения, вошедшие в разработку. Выполняются предварительные спецификации, в рамках целевого бюджета расходов на отделку (предварительно предоставленную дизайнерам по каждой позиции расходов), мебель и оборудование. Выполняются 3-D визуализации в выбранном стиле. В 3-D визуализациях используются 3-D модели согласно предварительной спецификации, показана навигация отеля: вывески/указатели/таблички.

Результатом этапа является утверждение альбома с презентацией, включающий:
–Планы с расстановкой мебели номеров (согласно раздела IV «Общие требования к помещениям» и требованиям к зонированию помещений).
–Планы с расстановкой мебели и оборудования общественных зоны Гостиничного комплекса (согласно раздела IV «Общие требования к помещениям»).
– Предварительная спецификацию для: материалов и изделий для отделки стен, полов, потолков; мебели, предметов обстановки и оборудования; текстиля (шторы, тюли и т.д.) санитарного оборудования и ванных аксессуаров; осветительных приборов; оконечных устройств инженерных систем; заполнения дверных проемов. С указанием производителя, серии/артикула/вида.
– Визуализации помещений, с разработкой стилистики и цветовой схемы интерьеров.
– Корректировка документации в соответствии с замечаниями Заказчика. 
Передача материалов работы в редактируемых форматах. (dwg, текстовая документация – в формате Word, таблицы в формате Exсel, графические изображения – в формате tiff или jpeg).
 
– Согласование Заказчика 


	1.3
	Навигация 

	
	На основании согласованной Концепции дизайна Дизайнер прорабатывает и согласовывает с Заказчиком темы дизайна навигации и графического оформления Гостиничного комплекса - минимум 3 (три) варианта тем. При необходимости дизайнер привлекает специалиста, графического дизайнера.
Результатом этапа является:
– План навигации и общие требования к оформлению и расположению вывесок и указателей;
– Корректировка документации в соответствии с замечаниями Заказчика;
– Согласование Заказчика.

- Подготовка и проверка документации и спецификаций для проведения тендеров на внутреннюю отделку, встроенную мебель, предметы обстановки и оборудование, и т.п., без формирования сравнительного анализа коммерческих предложений.

На данном этапе все решения Дизайнера, связанные с выбором отделочных материалов и элементов, мебели, предметов оснащения и отделки, влияющие на экономическую составляющую проекта и потенциальное изменение стоимости отделочных работ в обязательном порядке согласовываются с Заказчиком.

Дизайнер предоставляет документы в 2-х экземплярах в бумажном виде и в электронной версии в форматах: чертежи в формате .dwg и pdf, текстовая документация – в формате Word, таблицы в формате Exсel, графические изображения – в формате tiff или jpeg.


	2.1
	Рабочая документация

	
	На основании согласованной Концепции (3д визуализаций и предварительно подобранных материалов) и полученных комментариев Дизайнер прорабатывает и согласовывает с Заказчиком планы полов, потолков, розеток, освещения, заполнения дверных проемов и развертки Общественных зон и гостевых номеров по типам с расстановкой мебели, оборудования и оконечных устройств инженерных систем. В зависимости от типа и размера номера Дизайнер прорабатывает зональность учитывая следующую последовательность: прихожая, гостиная, спальня.
Результатом этапа является:
– План отделки номера с расстановкой встроенной мебели и обстановки, сантехнических приборов и аксессуаров в масштабе 1:50;
– План пола с указанием отделочных материалов пола, порогов с привязками плитки в масштабе 1:50;
– План потолка с указанием перепадов потолка, отделочных материалов, карниза для штор, расстановкой осветительных приборов с привязками в масштабе 1:50;
- План освещения (документация в масштабе 1:50с типом ламп, светильников, расчёт световой интенсивности, группы включения;
- План заполнения дверных проемов. 
– Развертки стен номеров и санузлов с указанием отделочных материалов стен, дверей, окон и настенного оборудования, аксессуаров, с привязкой плитки в масштабе 1:50;
–Развертки Общественных зон Гостиничного комплекса с указанием видов отделки, расстановкой сантехнического оборудования, встроенной мебели, обстановки, расположением осветительных приборов, оконечных устройств электрики и т.п. с привязками (в масштабе 1:50);
 – Архитектурные детали элементов отделки (устройства ниши под зеркало раковины, душевого поддона, порогов, карниза для штор, опусков потолка и т.п.)
– Предварительные спецификации отделочных материалов;
- Предварительная спецификация сантехнических приборов и ванных аксессуаров
– Предварительные спецификации мебели, предметов обстановки и оборудования;
- Предварительная спецификация освещения
– Корректировка документации в соответствии с замечаниями Заказчика; 
– Согласование Заказчика.

	2.2
	Детальные чертежи и спецификации 

	
	Параллельно с разработкой Рабочей документации прорабатывает и согласовывает с Заказчиком детальный проект номеров и общественных зон.
Совместная работа со смежными разделами проекта:
В связи с выполнением всех разделов проекта в цифровой информационной модели (BIM модели), генеральный проектировщик производит моделирование рабочего проекта раздела АИ по представленным дизайнерам рабочим чертежам.  Представление, уточнение чертежей РД и дополнительной информации необходимой для моделирования, проводиться в рабочем порядке через назначенных координаторов со стороны Дизайнера и Генерального проектировщика.
Координация раздела АИ со смежными разделами производиться генеральным проектировщиком не реже 1 раза в неделю.  В случае выявления геометрических коллизий проводится совместная работа сторон по их разрешению. 
     

Результатом этапа является:
– Схемы встроенной мебели;
- спецификации мебели, изготавливаемой под заказ в примерном составе: тип кроватей, типы диванов, столов, шкафов/гардеробов для номерного фонда; стойка приема и регистрации, диваны/мебель в холле, и т.д., со встроенными розетками, где применимо.

– Подробные спецификации отделочных материалов (включая отделочные и облицовочные покрытия, ковровые покрытия, фурнитуру, сантехническое оборудование и ванные аксессуары, встроенные светильники, карнизы и т.п.); 
Спецификации должны обеспечивать возможность проведения тендеров на внутреннюю отделку, встроенную мебель, предметы обстановки и оборудования, и т.п.,
– Подробные спецификации обстановки с указанием точных характеристик (размер, цвет и т. п.) или производителя и артикула, включая фотографии предметов обстановки, выбранных по каталогам производителей, виды тканей, предметы искусства и т.п.;
– Спецификация оконечных устройств электрики (розеток, выключателей, рамок и т.п.)
– Полная спецификация заполнения дверных проемов;
– Архитектурные детали элементов отделки (в масштабе 1:10/ 1:20) 
– Корректировка документации в соответствии с замечаниями Заказчика;
– Согласование Заказчика.

Все решения Дизайнера, связанные с выбором отделочных материалов и элементов, мебели, предметов оснащения и отделки, влияющие на экономическую составляющую проекта   и потенциальное изменение стоимости отделочных работ в обязательном порядке согласовываются с Заказчиком (в случае получения от Заказчика (Космос) диапазона стоимости основных отделочных материалов и предметов мебели)

Дизайнер предоставляет документы в 2-х экземплярах в бумажном виде и в электронной версии в форматах: чертежи в формате .dwg или pln и pdf, текстовая документация – в формате Word, таблицы в формате Exсel, графические изображения – в формате tiff или jpeg.





	IV. Общие требования к помещениям

	Номера типа ЛЮКС
	1. Предусмотреть изменение номерного фонда на 7-ом этаже путём объединения номеров, а именно: 707-708, 709-710, 712-713, 714-715, 716-717, 718-719, 721-722, 727-728, 729-730, 731-732, 733-734, 735-736, 737-738, 739-740;
2. Номера 711, 720, 723, 725, 726 оставить без изменений;
3. Между номером 711 и объединённым номером 712-713 организовать дверной проем «сonnected room»;
4. 4. Между номером 720 и объединённым номером 721-722 организовать дверной проем «сonnected room»;
5. 5. Номер 724 (МГН) оставить без изменений; между номером 724 и номером 725 организовать дверной проем «сonnected room».
Номер люкс состоит из двух стандартных номеров, один из которых выполняет функции спальни, а другой гостиной/офиса: 
• Номера люкс должны быть просторными: приблизительно 50 м², то есть эквивалентно двум номерам
• Номер люкс спроектирован так, чтобы удовлетворить требованиям лиц, совершающих деловые поездки; при этом, они подходят для путешествующих ради отдыха и семьей, а также парам, отмечающим свадьбу.
• Дизайн номера люкс подготовить в общей концепции в соответствии с дизайн-проектом отеля.
В объединенных номерах предусмотреть:
- два санузла: один при входе в номер в составе унитаза и раковины, второй - в спальне в составе ванной стальной весом около 100кг вместимостью 150 литров (необходимо проверить несущую способность перекрытия), душа, унитаза, биде, раковины;
- гостиная: мягкая зона, обеденная/рабочая зона (стол и стулья), стационарный рабочий стол с группой розеток (для компьютера, аналогового телефона, светильника, чайника и розетки с встроенными разъемами USB и USB type-C), телевизор;
- спальня: кровать двуспальная 2000х2100м (при возможности), прикроватные тумбы, группа розеток (в том числе для аналогового телефона и розетки с встроенными разъемами USB и USB type-C), телевизор.
- телефоны как в спальне, так и в гостиной;



	Beauty-зона
	Предусмотреть в составе помещений массажный кабинет, кабинет косметологии, кабинет маникюра/педикюра

	Фитнес-зал
	Предусмотреть отделку помещений, включая мужскую и женскую раздевалки с индивидуальными душевыми и с/у. Предусмотреть расстановку оборудования. Без изменения планировочных решений.


	Эксплуатируемая кровля
	Предусмотреть организацию пространства эксплуатируемой кровли согласно приложению. Выполнить дизайн-проект ресторана
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