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    ДОГОВОР № _______________

г. Москва








        







                       «___» _______ 2020 г.

Общество с ограниченной ответственностью «Космос Отель Можайский вал» (ООО «Космос Отель Можайский вал»), именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице Президента управляющей организации ООО «Космос ОГ» Швейна Александра Юрьевича, действующего на основании Устава и договора управления, с одной стороны и 

Общество с ограниченной ответственностью «___» (ООО «_____»), именуемое в дальнейшем «Подрядчик», в лице Генерального директора____________, действующего на основании Устава, с другой стороны,

совместно именуемые Стороны, а по отдельности – Сторона, заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем: 

1. Предмет Договора
1.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Заказчик поручает, а Подрядчик принимает на себя обязанность в соответствии с Техническим заданием Заказчика и Исходными данными выполнить Работы по Объекту и передать результаты работ Заказчику в соответствии с «Календарным планом выполнения и оплаты работ» (Приложение №2). 
Разработать архитектурно-функциональную концепцию (эскизный проект) по Объекту в соответствии с Техническим заданием (Приложение № 1 к Договору). Заказчик обязуется принять результаты работ, выполненных Подрядчиком надлежащим образом, и оплатить стоимость работ в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором.

1.2. Требования к работам, подлежащим выполнению по настоящему Договору, а также Исходные данные, необходимые для разработки документации, определены Техническим заданием (Приложение № 1).

1.3. Документацию, предусмотренную настоящим Договором, Подрядчик разрабатывает в строгом соответствии с Техническим заданием (Приложение № 1), иными условиями Договора, техническими условиями, требованиями СНиП, ВСН, ГОСТ, СанПиН, национальных и региональных стандартов, технических регламентов, иных нормативных документов и правил.

1.4. Объём, состав и содержание Документации должны соответствовать условиям Договора, Техническому заданию (Приложение № 1), Исходным данным и требованиям НПА.  Любые отклонения от Технического задания в процессе реализации Договора возможны исключительно с предварительного письменного разрешения Заказчика. Необходимое материально-техническое обеспечение выполнения работ по Договору возлагается на Подрядчика.

2. Обязанности и права Сторон
Подрядчик обязуется: 

2.1. Своевременно, профессионально и надлежащим образом выполнять принятые на себя обязательства в соответствии с требованиями Договора и НПА в установленные Календарным планом выполнения и оплаты работ (Приложение № 3) сроки. Любые отступления от условий настоящего Договора возможны только с письменного согласия Заказчика.

2.2. Информировать Заказчика, Технического заказчика о состоянии дел по выполнению Договора, в том числе письменно, по соответствующему запросу Заказчика.

2.3. При получении от Заказчика, Технического заказчика мотивированных письменных замечаний относительно качества, полноты разработанной Документации, за свой счёт устранить соответствующие замечания и внести необходимые изменения и дополнения в Документацию.

2.4. Согласовывать проектные решения с Заказчиком, Техническим заказчиком, в процессе выполнения работ. Все принципиальные решения подлежат предварительному согласованию с Заказчиком.

2.5. Нести ответственность перед Заказчиком за ненадлежащее выполнение работ Подрядчиками/субподрядчиками, а также за координацию их деятельности.

2.6. Не нарушать законное использование авторских прав и патентов третьих лиц на используемые в Документации решения и нести предусмотренную действующим законодательством ответственность за нарушение авторских прав третьих лиц. 

2.7.  Выполнять указания Заказчика, Технического заказчика предоставляемые в письменном виде, в том числе о внесении изменений и дополнений в документацию, если они не противоречат утвержденному Техническому заданию (Приложение № 1), иным условиям настоящего Договора и НПА. 

2.8. После согласования Заказчиком – участвовать в согласовании документации с согласующими организациями (согласно требованиям, указанным в Техническом задании – Приложение № 1).
2.9. Сопровождать согласование Документации в согласующих организациях в соответствии с действующим законодательством РФ и г. Сегежа, корректировать (дополнять и/или исправлять) Документацию по возражениям Заказчика, а также устранять замечания Заказчика, экспертных и согласующих организаций в счет стоимости работ по Договору и в срок, обозначенный в соответствующем указании Заказчика.

Заказчик обязуется:
2.10. Передать Подрядчику необходимые Исходные данные для выполнения работ по настоящему Договору, в сроки, обозначенные в Календарном плане выполнения и оплаты работ (Приложение №2 к Договору).
2.11. Производить приемку и оплату выполненных работ в соответствии с условиями Договора. 
Заказчик вправе: 
2.12. Запрашивать у Подрядчика данные о ходе выполнения работ по настоящему Договору, включая работы, выполняемые подрядчиками/субподрядчиками. Требовать от Подрядчика отчёта, в том числе письменного, о ходе и качестве исполнения обязательств по Договору.

2.13. Контролировать качество и сроки выполнения Подрядчиком обязательств по настоящему Договору.
2.14. Совместно с Техническим заказчиком направлять Подрядчику замечания, рекомендации, дополнения, требования и указания к разрабатываемой Документации, требовать от Подрядчика своевременного устранения любых Недостатков/дефектов, выявленных при рассмотрении, согласовании, проверки и/или приемке Документации. 
2.15. Многократно использовать Документацию без какого-либо ограничения, включая воспроизведение, распространение, публичный показ, а также использование в реализации объектов капитального строительства.
2.16. Не принимать и не оплачивать выполненные Работы, если документация не соответствует Требованиям Технического задания (Приложение № 1) и иным условиям и требованиям Договора.
3. Цена Работ и порядок расчетов
3.1. Общая стоимость работ, выполняемых Подрядчиком по настоящему Договору, составляет  _______________ (_____________) рублей ___ копеек, в т.ч. НДС (20%) - ________ (________) рублей ___ копеек.

Порядок расчетов: 

3.2. Заказчик в течение 10 (десяти) календарных дней с даты подписания настоящего Договора перечисляет Подрядчику в качестве предварительной оплаты аванс в размере 30 % от стоимости работ, указанных в п. 3.1. настоящего договора, при условии предоставления Подрядчиком счета на оплату. Сумма выплаченного аванса в дальнейшем зачитывается в стоимость выполненных работ.
3.3.              В случае досрочного прекращения Договора не погашенный (не зачтенный) аванс подлежит возврату Заказчику – в течение 10 (Десяти) Рабочих дней после расторжения Договора Подрядчик обязан осуществить в рублях РФ в безналичной форме перечисление денежных средств (полную сумму не зачтенного аванса) на расчетный счет Заказчика, указанный в настоящем Договоре. 

3.4. Оплату стоимости работ Заказчик производит в рублях РФ в безналичной форме путем перечисления денежных средств на расчетный счет Подрядчика, указанный в Договоре, на основании выставленного Подрядчиком счета. 

Платеж считается исполненным надлежащим образом с момента списания денежных средств с корреспондентского счета банка Заказчика.

3.5. Заказчик вправе возложить исполнение своих обязательств по оплате работ по Договору на третье лицо, письменно уведомив об этом Подрядчика за 3 дня до совершения оплаты. В этом случае Подрядчик обязан принять такое исполнение в полном объёме и без возражений.

5. Сроки выполнения работ

5.1.  Подрядчик обязуется выполнить работы по настоящему Договору в соответствии с Календарным планом выполнения и оплаты работ (Приложение № 2 к настоящему Договору). 

5.2. Стороны договорились, что в случае нарушения Заказчиком сроков передачи Подрядчику исходных данных, необходимых для разработки документации, несвоевременной оплаты аванса и выполненных работ, сроки выполнения работ по настоящему Договору, продлеваются на период просрочки исполнения Заказчиком указанных обязательства.

5.3. Подрядчик по письменному поручению Заказчика и при оплате соответствующего аванса приступает к разработке Рабочей документации ранее получения положительного заключения государственной экспертизы Проектной документации.

6. Сдача-приемка Работ

6.1. Подрядчик выполняет работы по настоящему Договору в сроки, предусмотренные статьей 5 настоящего Договора. Сдача-приемка выполненных работ осуществляется поэтапно в соответствии с Календарным планом выполнения и оплаты работ (Приложение № 2). 

6.2. Подрядчик после завершения работ передает Техническому Заказчику по накладной:

- Документацию на бумажном носителе и в электронном виде в объеме и в форматах, указанных в Техническом задании (Приложение № 1);

-  подписанные со своей стороны два экземпляра Акта сдачи-приёмки выполненных работ и счет на оплату.

6.3. Технический Заказчик в течение 10 (десяти) Рабочих дней с момента получения от Подрядчика документов, указанных в п. 6.2 настоящего Договора, осуществляет проверку результатов выполненных работ, направляет согласование документов в адрес Подрядчика и Заказчика для оформления Акта сдачи-приемки работ либо направляет Подрядчику мотивированный отказ от приемки результатов работ этапа с указанием необходимых доработок и сроков их выполнения. В случае отсутствия мотивированного отказа от приемки и уклонения Технического Заказчика от согласования Документации в указанный срок, Документация считается принятой без замечаний и подлежит оплате. При этом Технический Заказчик и Заказчик, принявший Работу и подписавший Акт сдачи-приемки работ, не лишаются права предъявлять претензии на Недостатки/дефекты в Работе, к качеству Документации и требовать выполнения всех условий Договора, в том числе внесения в счет общей стоимости Работ по Договору, изменений и корректировок в разработанную документацию по этапу при выявлении несоответствия разработанной Документации условиям Договора на любой стадии реализации Объекта.

6.4. При выявлении Недостатков/дефектов в Документации Заказчик, Технический Заказчик направляет Подрядчику мотивированные замечания с указанием перечня Недостатков/дефектов. В этом случае Заказчик вправе не подписывать Акт сдачи-приёмки выполненных работ до момента исправления Подрядчиком Недостатков/дефектов Документации и её согласования Техническим Заказчиком.

Основанием для отказа в приемке Документации может являться:

-  ее несоответствие требованиям и условиям Договора, Техническому заданию (Приложение № 1);

- наличие обоснованных Замечаний (недостатки/дефекты в Документации, противоречащие требованиям нормативных документов, действующих на территории РФ) к Документации со стороны Технического Заказчика; 

- отказ уполномоченного органа выдать положительное заключение экспертизы на документацию по вине Подрядчика;

- отказ уполномоченных организаций и органов, согласующих организаций осуществить положительное согласование Документации по вине Подрядчика.

6.5. Подрядчик обязуется исправить Недостатки/дефекты Документации в течение 5 (Пяти) Рабочих дней с даты получения мотивированных замечаний Заказчика/Технического Заказчика, если иной срок доработки Документации не будет письменно согласован Сторонами.

6.6.
В случае невыполнения либо некачественного/несвоевременного выполнения обязательств Подрядчиком по Договору, Заказчик вправе по своему усмотрению:

6.6.1 На основании расчета Заказчика в одностороннем порядке уменьшить стоимость невыполненных либо некачественно/несвоевременно выполненных работ, путем направления письменного уведомления 
Исполнителю
 (стоимость невыполненных либо некачественно/несвоевременно выполненных работ будет считаться уменьшенной с даты получения Подрядчиком соответствующего уведомления Заказчика) и не оплачивать полностью или частично стоимость не выполненных, либо некачественно/несвоевременно выполненных работ;

6.6.2 Устранить недостатки за счет Подрядчика самостоятельно или путем привлечения к выполнению работ третьих лиц, а понесенные расходы в полном объеме взыскать с Подрядчика;

6.6.3 Требовать от Подрядчика безвозмездного устранения недостатков в срок, указанный Заказчиком, а если такой срок не указан, Подрядчик обязан устранить указанные Заказчиком недостатки в течение 10 (десяти) Рабочих дней с момента предоставления соответствующего указания Заказчика Подрядчику.

6.7. Заказчик принимает к рассмотрению и оплате работы, выполненные Подрядчиком ранее оговоренных сроков (Приложение №2).

6.8. Подрядчик по описи (накладной) предоставляет Заказчику разработанную Документацию в 1 (одном) экземпляре на бумажном носителе и в электронной форме. В случае уклонения Заказчика от подписания Описи Подрядчик направляет указанную документацию по почте.
6.9. Технический Заказчик в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента получения Документации письменно сообщает Подрядчику и Заказчику о согласовании Документации либо направляет Подрядчику отказ от согласования Документации с указанием мотивированных замечаний.   
6.10. Работы считаются выполненными надлежащим образом, если Подрядчик в срок, установленный данной статьей настоящего Договора, получил сообщение о согласовании Документации либо не получил отказа от согласования Документации с указанием мотивированных замечаний. 
6.11. Подрядчик не позднее 10 (десяти) рабочих дней с даты получения соответствующих мотивированных замечаний Заказчика, Технического Заказчика дорабатывает Документацию и повторно предоставляет исправленную Документацию Техническому Заказчику в том же порядке.  
6.12.   Повторные замечания к Документации Заказчик, Технический заказчик имеют право выдать в объеме первоначальных мотивированных замечаний, полученных Подрядчиком, при условии их не устранения в документации после первоначальных мотивированных замечаний.
6.13. В течение 3 (трех) рабочих дней после согласования Техническим Заказчиком Документации Подрядчик направляет Заказчику:
· Акт приема-передачи выполненных работ по Договору в 2 (двух) экземплярах;

· Документацию;

· Счет на оплату выполненных Работ.
7.   Ответственность сторон

7.1.  За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и условиями настоящего Договора.

7.2. Подрядчик несет ответственность за качество Документации, сроки выполнения работ и передачи Заказчику Документации, исполнение обязательств по Договору, в том числе обязан возместить убытки, вызванные невыполнением/ненадлежащим выполнением обязательств по Договору.

7.3. В случае нарушения Подрядчиком сроков выполнения работ, указанных в статье 5 настоящего Договора и в Календарном плане выполнения и оплаты работ (Приложение № 2), и/или в случае нарушения Подрядчиком сроков устранения недостатков, установленных в соответствии с условиями настоящего Договора, Подрядчик обязан выплатить Заказчику штрафную неустойку в размере 0, 2% (ноль целых две десятая процента)  от стоимости  просроченной работы, за каждый день просрочки но не более 10% от стоимости просроченной  работы.
При этом основанием для взыскания неустойки является предъявление Заказчиком Подрядчику письменной претензии. В случае отсутствия письменной претензии Заказчика, неустойка не начисляется и не оплачивается. Уплата неустойки может осуществляться путем удержания неустойки из денежных средств, причитающихся Подрядчику.

7.4. В случае нарушения Заказчиком срока оплаты выполненных Подрядчиком и принятых Заказчиком работ, Подрядчик вправе требовать от Заказчика уплаты неустойки в размере 0, 2% (ноль целых две десятых процента) от суммы задолженности оплаты  просроченной работы за каждый день просрочки но не более 10% от стоимости просроченной  работы, при условии надлежащего выполнения Подрядчиком условий настоящего Договора. При этом основанием для взыскания неустойки является предъявление Подрядчиком Заказчику письменной претензии. В случае отсутствия письменной претензии Подрядчика неустойка не начисляется и не оплачивается.

7.5. Уплата штрафных санкций не освобождает виновную Сторону от выполнения своих обязательств в натуре.

7.6.
В случае если Подрядчик, при расторжении Договора, уклонится от возврата Заказчику денежных средств в срок, установленный условиями настоящего Договора, Заказчик вправе требовать от Подрядчика уплаты пени в размере 0,2 % от размера денежных средств, подлежащих возврату, за каждый день просрочки до момента возврата Подрядчиком указанной суммы денежных средств.

7.7.
По всем вопросам, возникающим в процессе исполнения Договора, обязателен претензионный порядок урегулирования споров. Сторона, получившая претензию, обязана в срок 15 (Пятнадцать) календарных дней с момента получения рассмотреть полученную претензию и дать мотивированный ответ на нее.

7.8. В случаях, когда работы выполнены Подрядчиком с отступлениями от Договора, ухудшившими результат работ, или с иными Недостатками/дефектами, Заказчик вправе по своему выбору потребовать от Подрядчика:

- безвозмездного устранения Недостатков/дефектов в разумный срок;

- соразмерного уменьшения общей стоимости работ по Договору, указанной в п.3.1;

- возмещения своих расходов на устранение Недостатков/дефектов, в том числе в случае, когда такие расходы образовались в результате привлечения третьего лица для устранения Недостатков/дефектов, включая еще не произведенные расходы.

7.9. Если отступления от условий настоящего Договора или иные Недостатки/дефекты результата работ не были своевременно устранены, либо являются существенными и неустранимыми, Заказчик вправе отказаться от исполнения Договора и потребовать возмещения причиненных убытков в полном объеме.

7.10. Подрядчик несет ответственность за ненадлежащее качество Документации, включая Недостатки/дефекты, обнаруженные впоследствии в ходе строительства, в процессе эксплуатации Объекта, а также за недостатки Объекта, созданного на основании Документации, возникшие в результате Недостатков/дефектов Документации.  

7.11. При обнаружении Недостатков/дефектов в Документации после ее приемки Заказчиком, Подрядчик по требованию Заказчика обязан безвозмездно обеспечить исправление Документации в сроки, согласованные с Заказчиком.

8. Конфиденциальность

8.1. Стороны соглашаются, что вся принадлежащая Стороне информация, раскрываемая другой Стороне (получателю) в рамках Договора, является конфиденциальной информацией. 

Стороны обязуются не разглашать, не передавать и не делать каким-либо иным способом доступными третьим лицам сведения, являющиеся конфиденциальной информацией. Это ограничение не применяется в случае, если Стороны обязаны предоставлять данную информацию уполномоченным государственным органам в объеме, предусмотренном НПА. 

8.2. Информация не является конфиденциальной, если информация известна получателю на момент раскрытия или является общедоступной.

9. Обстоятельства непреодолимой силы
9.1. Стороны  освобождаются  от  ответственности  за  неисполнение  или ненадлежащее   исполнение обязательств по настоящему Договору вследствие чрезвычайных  и не предотвратимых  при  данных условиях обстоятельств, имеющих объективный характер, наступивших независимо от воли Сторон (обстоятельства непреодолимой силы), в том числе пожаров, наводнений, обвалов, землетрясений, военных действий, забастовок, эпидемий, приостановления или прекращения действия закона, регулирующего соответствующие отношения, иных аналогичных обстоятельств.

9.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона, не имеющая возможность исполнить свои обязательства по Договору, должна незамедлительно уведомить другую Сторону о наступлении, предполагаемой продолжительности и прекращении указанных обстоятельств в письменной форме не позднее 3 (трех) Рабочих дней с момента их возникновения. Информация должна содержать данные о характере обстоятельств и оценку их влияния на исполнение настоящего Договора.

9.3. По требованию другой Стороны Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, должна представить документы компетентных органов, подтверждающие возникновение указанных обстоятельств. 

9.4. Срок исполнения обязательств по Договору продлевается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства непреодолимой силы и их последствия.

9.5. В случае продолжения действия обстоятельств непреодолимой силы и их последствий более 2 (двух) месяцев подряд Заказчик/Подрядчик вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке, письменно уведомив об этом Подрядчика/Заказчика.
    10. Разрешение споров

10.1. Все споры Сторон, разногласия или требования, возникающие на основании и в связи с Договором, в том числе касающиеся с его заключением, исполнением, нарушением, изменением, расторжением или и недействительностью, разрешаются путем переговоров с соблюдением Сторонами обязательного претензионного порядка урегулирования споров. При этом, Сторона, чье право нарушено, обязана направить другой Стороне мотивированную претензию. Сторона, получившая претензию, обязана рассмотреть ее и ответить по существу претензии (подтвердить согласие на полное или частичное ее удовлетворение или сообщить о полном или частичном отказе в ее удовлетворении) не позднее 15 (Пятнадцати) календарных дней с даты получения претензии. При невозможности разрешения споров, разногласий или требований путем переговоров ввиду отказа Стороной от удовлетворения претензии или неполучении другой Стороной ответа на претензию в установленный Договором срок, споры, разногласия или требования разрешаются Сторонами в Арбитражном суде г. Москвы

 10.2. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим законодательством РФ.

11.  Срок действия договора и порядок его расторжения

11.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему. 

11.2. Договор может быть изменен или расторгнут по взаимному соглашению Сторон.

11.3. Заказчик вправе в любое время до сдачи ему результата работ отказаться от исполнения Договора, уплатив Подрядчику часть установленной общей стоимости работ по Договору пропорционально части работ, выполненной до получения Подрядчиком уведомления Заказчика об отказе от исполнения Договора. При этом Подрядчик не вправе потребовать возмещения убытков. Стороны пришли к соглашению, что Документация, выполненная Подрядчиком после даты, указанной Заказчиком в уведомлении о расторжении Договора, признается Сторонами выполненной после расторжения Договора и не подлежащей оплате. 

В случае отказа от исполнения Договора в соответствии с настоящим пунктом Подрядчик передает Заказчику разработанную к моменту расторжения Договора Документацию не позднее 2 (Второго) Рабочего дня с даты расторжения Договора.

11.4. Кроме того, Заказчик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора и потребовать от Подрядчика возмещения убытков в случаях:

- Если Подрядчик в течение 10 (Десяти) календарных дней с момента наступления срока начала работ по Договору не приступает к исполнению настоящего Договора.
- Задержки Подрядчиком сроков выполнения работ более чем на 20 (Двадцать) рабочих дней.

- Если Подрядчик своевременно не выполнил требований Заказчика об устранении Недостатков/дефектов, предъявленных Заказчиком в соответствии с Договором, либо Недостатки/дефекты являются существенными и неустранимыми.

- Аннулирование, приостановление, отсутствие допусков Подрядчика к выполнению работ по настоящему Договору, принятие других актов государственных органов в рамках действующего законодательства РФ, лишающих Подрядчика права на выполнение работ по настоящему Договору.

- В случае издания компетентными органами или организациями документа, делающего проектирование, как в целом, так и в части, невозможным. 
11.5.  Отказ от исполнения Договора осуществляется путем направления письменного уведомления. Договор считается расторгнутым в одностороннем внесудебном порядке с момента получения Подрядчиком такого уведомления Заказчика. 

11.6. В случае отказа от исполнения Договора по основаниям, указанным в п. 12.4. Договора, по требованию Заказчика Подрядчик обязан передать Заказчику разработанную к моменту расторжения Договора Документацию в срок, указанный в соответствующем уведомлении, а также возвратить Заказчику Исходные данные. В случае передачи Подрядчиком Документации, выполненной к моменту расторжения Договора, Заказчик оплачивает Подрядчику стоимость фактически выполненной к моменту расторжения работы. 
11.7. Подрядчик не вправе удерживать в соответствии со статьями 359, 712 ГК РФ результат работ, а также иное имущество, оказавшееся у Подрядчика и принадлежащее Заказчику, в целях обеспечения своих требований по оплате фактически выполненных работ, возмещения своих издержек, убытков и иных сумм.

11.8. При расторжении Договора его действие прекращается на будущее время. Условия Договора, касающиеся гарантий и согласий Подрядчика, порядка приемки работ Заказчиком, являются действующими. Прекращение действия Договора не прекращает обязательства Сторон по несению ответственности за ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, а также обязательств, которые должны быть исполнены Сторонами после расторжения Договора, включая обязательства по исправлению Недостатков/дефектов, обязательства по выплате Гарантийного удержания.
11.9. Досрочное расторжение настоящего Договора возможно по взаимному соглашению Сторон, а также по основаниям, предусмотренным законодательством РФ и настоящим Договором. 

11.10. В случае досрочного прекращения Договора Подрядчик обязан вернуть Заказчику сумму неотработанных денежных средств (не зачтённый аванс в течение 5 (пяти) банковских дней с момента прекращения Договора. 

12.
Антикоррупционная политика

12.1.
Подрядчику известно о том, что Заказчик ведет антикоррупционную политику и развивает не допускающую коррупционных проявлений культуру.

12.2.
При исполнении своих обязательств по Договору, Подрядчик и Заказчик, их аффилированные лица, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам, для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или иные неправомерные цели.

12.3.
При исполнении своих обязательств по Договору, Подрядчик и Заказчик, их аффилированные лица, работники или посредники не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей Договора законодательством Российской Федерации, как дача/получение взятки, коммерческий подкуп, злоупотребление полномочиями, а также действия, нарушающие требования применимого законодательства Российской Федерации и международных актов о противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем.

12.4.
Подрядчик и Заказчик отказываются от стимулирования каким-либо образом работников друг друга, в том числе путем предоставления денежных сумм, подарков, безвозмездного выполнения в их адрес работ (услуг) и другими, не поименованными здесь способами, ставящего работника в определенную зависимость и направленного на обеспечение выполнения этим работником каких-либо действий в пользу стимулирующей его стороны (Подрядчика и Заказчика).

12.5.
Под действиями работника, осуществляемыми в пользу стимулирующей его стороны (Подрядчика и Заказчика), понимаются:

-
предоставление неоправданных преимуществ по сравнению с другими контрагентами;

-
предоставление каких-либо гарантий;

-
ускорение существующих процедур;

-
иные действия, выполняемые работником в рамках своих должностных обязанностей, но идущие вразрез с принципами прозрачности и открытости взаимоотношений между Подрядчика и Заказчика.

12.6.
В случае возникновения у Подрядчика и/или Заказчика подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего пункта, Подрядчик и/или Заказчик обязуется уведомить другую Сторону в письменной форме. 

12.7.
В письменном уведомлении Подрядчик и/или Заказчик обязан сослаться на факты или представить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего пункта Подрядчиком и/или Заказчиком, его аффилированными лицами, работниками или посредниками выражающееся в действиях, квалифицируемых применимым законодательством, как дача или получение взятки, коммерческий подкуп, а также действиях, нарушающих требования применимого законодательства Российской Федерации и международных актов о противодействии легализации доходов, полученных преступным путем.

12.8.
В случае нарушения Заказчиком и/или Подрядчиком обязательств воздерживаться от запрещенных в пункте 15.2 Договора действий и/или неполучения другой стороной в установленный законодательством Российской Федерации срок подтверждения, что нарушения не произошло или не произойдет, Подрядчик и/или Заказчик имеет право расторгнуть договор в одностороннем порядке полностью или в части, направив письменное уведомление о расторжении Договора. Сторона, по чьей инициативе был расторгнут Договор в соответствии с положениями настоящего пункта, вправе требовать возмещения реального ущерба, возникшего в результате такого расторжения.

13. Заключительные положения

13.1. Подрядчик не вправе передавать свои права и/или обязанности по настоящему Договору третьим лицам без предварительного письменного согласия Заказчика. Заказчик вправе переуступить права по настоящему договору, предварительно уведомив об этом подрядчика.

13.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны в случае, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами.

13.3. Все уведомления, заявления, сообщения, прочая документация, предоставляемая Сторонами друг другу в соответствии с условиями Договора, предоставляется в письменном виде (электронная почта), если иное прямо не предусмотрено Договором.

13.4.  Любое уведомление, извещение, требование или иное юридически значимое сообщение направляется Стороной другой Стороне в письменной форме нарочным или заказным письмом с описью вложения и с уведомлением о вручении по ее месту нахождения или почтовому адресу, указанным в разделе 14 Договора. Юридически значимые последствия для Стороны, получившей уведомление (сообщение), наступают с момента доставки соответствующего сообщения способами, указанными в настоящем пункте.

Уведомление (сообщение) считается доставленным и в тех случаях, если оно поступило лицу, которому оно направлено (адресату), но по обстоятельствам, зависящим от него, не было ему вручено или адресат не ознакомился с ним.

13.5. Стороны обязаны письменно извещать друг друга об изменении своих адресов, банковских реквизитов, номеров телефонов, факсов не позднее 3 (Трёх) Рабочих дней с даты их изменения. С момента получения такого уведомления, заявления, сообщения и иная документация направляются по новому адресу. При невыполнении обязанности по извещению о соответствующем изменении любая корреспонденция считается доставленной, если направлена по последнему известному адресу соответствующей Стороны.

13.6. В случае привлечения Заказчика контролирующими органами к ответственности за нарушения, допущенные Подрядчиком при выполнении работ по настоящему Договору, Заказчик обязуется информировать Подрядчика о предъявляемых претензиях и проводимых проверках, а Подрядчик обязуется компенсировать Заказчику уплаченные последним штрафные санкции в связи с привлечением Заказчика к ответственности за нарушения, допущенные Подрядчиком, в течение 5 (пяти) банковских дней с момента направления соответствующего уведомления Заказчиком.

13.7. Подрядчик выражает свое согласие на залог Заказчиком прав (требований) по данному Договору.
13.8. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой Стороны.

К настоящему Договору прилагаются и являются неотъемлемой его частью:
	Приложение № 1:
	Техническое задание со всеми к нему приложениями; 

	Приложение №2:
	Календарный план выполнения


14. Реквизиты и подписи сторон

	От ЗАКАЗЧИКА

ООО «Космос Отель Можайский вал»
129366, г. Москва, проспект Мира, д. 150

Этаж 1, помещение 405
ОГРН 1207700252715
ИНН 9717093037/КПП 771701001

	От ПОДРЯДЧИКА



	Президент управляющей организации
________________ А.Ю. Швейн

м.п.
	Генеральный директор

________________ / /

м.п 


Приложение №1
к Договору №…………….

от «____» ________ 2020 г
	УТВЕРЖДЕНО

	СОГЛАСОВАНО

	_____________________ 

м.п.
	____________________ 

м.п.


ЗАДАНИЕ НА РАЗРАБОТКУ АРХИТЕКТУРНО-ФУНКЦИОНАЛЬНОЙ КОНЦЕПЦИИ ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА ОБЪЕКТА: «ГОСТИНИЧНЫЙ КОМПЛЕКС КАТЕГОРИИ 4* ПОД МАРКОЙ  «COSMOS»  ПО АДРЕСУ: Г. МОСКВА, УЛ. МОЖАЙСКИЙ ВАЛ, ВЛ. 12»

	
	Перечень основных требований


	Перечень основных требований

	1. Общая часть

	1.1
	Основание и основные исходные данные для проектирования
	Разработать архитектурно-функциональную концепцию для строительства нового объекта: «ГОСТИНИЧНЫЙ КОМПЛЕКС КАТЕГОРИИ 4* ПОД МАРКОЙ  «COSMOS»  ПО АДРЕСУ: Г. МОСКВА, УЛ. МОЖАЙСКИЙ ВАЛ, ВЛ. 12» в соответствии с исходными данными:

· Задание на разработку архитектурно-фунциональной концепции

· Брендбук сетевого оператора гостиницы

· Ситуационный план

· Кадастровая выписка на земельный участок

· Технический паспорт БТИ на существующее здание

· Технические планы БТИ на окружающую застройку для расчета КЕОиИ

	1.2
	Заказчик
	ООО «Космос Отель Можайский вал»

	1.3
	Технический заказчик
	ООО «ЛИДЕРТЕХИНВЕСТ»

	1.4
	Исполнитель
	

	1.5
	Адрес строительства
	МОСКВА, УЛ. МОЖАЙСКИЙ ВАЛ, ВЛ. 12

	1.6
	Вид строительства
	Новое строительство 

	1.7
	Сроки начала и окончания строительства
	В соответствии с технической частью закупочной документации и проектом контракта.

	1.8
	Источники финансирования
	Финансирование строительства за счет средств Инвестора

	1.9
	Нормативные документы и требования
	Работы выполнять в соответствии с действующим законодательством РФ, СНиП, СП, ВСН, техническими регламентами, национальными и региональными стандартами, иными нормативными документами, действующими на территории РФ и г. Москвы.

	1.10
	Общие положения, сведения об участке строительства и планировочных ограничениях
	Площадь участка: 0, 3249 га.

Участок строительства находится в многофункциональной общественной зоне и ограничен: 
· с севера – территория (3,2 Га) предназначенной для размещения объектов торговли, объектов питания, торгово-развлекательных центров Дорогомиловского рынка по адресу: ул. Можайский Вал, вл. 10,  

· с запада – на расстоянии 10 метров располагается жилая застройка:  8-ми этажный кирпичный  жилой дом, 1965 года постройки (Резервный переулок, д.2), в нежилых помещения которого расположен кабинет соматологии и помещение отделения полиции (прием населения);18-ти этажный монолитный жилой дом, 2007 года постройки (Резервный переулок, д.4);

· с юга –  на расстоянии 25 метров расположено нежилое 5-ти этажное здание, 1988 года постройки (Киевская ул, д.19); на расстоянии 156  метров расположены железнодорожные пути и сортировочная станция Киевского направления АО "РЖД";  со стороны Юго-востока на расстоянии 770 метров расположен Киевский вокзал; Со стороны Юго-Запада на расстоянии 70 метров расположено 2-х этажное нежилое здание, 1946 года постройки, занимаемое под размещение медицинского центра "МобилМед"

· с востока – На расстоянии 16  метров от границы земельного участка  расположена территория автозаправочной станции "EKO" (ул. Киевская, д.8А) на 3 колонки, автомойка на  2 поста. На расстоянии 75 метров расположено нежилое 3-х этажное строение, 1986 года постройки  используемое под размещение Филиала "Спецавтоцентр" ГлавУпДК при МИД России.

Земельный участок расположен:

· в зоне регулирования застройки и хозяйственной деятельности - Постановление от  7 июля 1998 г. N 545-ПП "Об  утверждении  зон  охраны центральной части      г. Москвы      (в     пределах Камер-Коллежского вала)".

· в технической зоне метрополитена Арбатско-Покровской линии (метро глубокого залегания).  

· в зоне регулируемой застройки (ПП №1215 от 28.12.1999 "Об утверждении зон охраны памятников истории и культуры  г.Москвы (на территории между Камер-Коллежским валом  и административной границей города).

Граничит с выявленным объектом  культурного наследия: Культурный слой в границах города Москвы XVIII в. (Камер-Коллежского вала), Приказ Департамента культурного наследия города Москвы № 885 от 14.11.2017. На расстоянии 160 метров от участка расположен исторически ценный градоформирующий объект: Жилая застройка района Студенческой улицы, 1930-1950-х гг.,Распоряжение Департамента культурного наследия города Москвы № 856 от 07.10.2014.

	1.11


	Сведения о существующихз строениях на участке
	Участок строительства застроен объектом капитального строительства: ул. Можайский Вал,, дом 12:

· назначение объекта: учреждение (АТС); 

· общая площадь: 3 596,0 м2; 

· класс: нежилое; 

· этажность (подземная): 5 + 1 подземный + 1 надстройка  

Объект подлежит сносу с последующим возведением на участке новой постройки.

	1.12
	Назначение и основные показатели объекта
	Гостиничный комплекс представляет здание с  наземной площадью 12 600 м2 (ВНС), с подвалом, до 14 этажей. Этажность, площадь и количество подземных этажей определить проектом.

Строительный объём – определить проектом.

Вынос инженерных коммуникаций определить проектом в соответствии с Техническими условиями.

Предварительная высотность по этажам:

· 1 этаж лобби с рецепцией, лобби-бар, арендные площади - 4,5 м

· 2 этаж конференц-зона – 4,5 м

· 3 этаж: ресторан, фитнес-зал – 4,5 м;

· 4-11 этажи гостевые номера – 3,3 м

Принять целевой коэффициент полезной площади номерного фонда к общей площади гостевого этажа – 0,77

	1.13
	Функциональное назначение площадей гостиницы


	-1 этаж:

· Технические, складские и служебные помещения;

· Инженерный блок для размещения оборудования и коммуникаций;

· Отдельные служебные помещения для персонала гостиницы и ресторанной службы;

· Технологические помещения гостиницы;

· Часть кухни ресторана для мойки посуды

· Раздевалки и обеденная зона для персонала. 

· Прачечная для стирки гостевого белья и униформы персонала.

Для данных групп помещений предусмотреть отдельный служебный вход с пожарным постом и с постом охраны на уровне -1–го подземного этажа, связанный с уровнем земли открытой лестницей.
1 этаж:

· Коммерческие площади для размещения street-retail. 

· Вестибюль гостиницы не менее 200 кв. м. с помещениями группы приема клиентов (стойка регистрации с 3 рабочими станциями, бэк офис для административного персонала гостиницы (20-30 кв м), багажная комната (15-20 кв м), санузел,  в том числе и для МГН);

· Лобби-бар с количеством п.м. 65 шт., из них 10 п.м. должны находится в зоне бара. Площадь зоны лобби бара – 80-100 кв м.

2 этаж:

Ресторан гостиницы и Фитнесс зал. 

· Основной ресторан, сервирующий завтраки по системе шведского стола, бизнес-ланчи и вечернее обслуживание «по меню» на не менее чем 300 посадочных мест с производственной кухней полного цикла. Площадь ресторана – 450 -500 кв м;

· Фитнесс-зал для пользования гостями гостиницы с площадью 50-60 кв м.

Предусмотреть:

· Основной ресторан, сервирующий завтраки по системе шведского стола, бизнес-ланчи и вечернее обслуживание «по меню» на не менее чем 300 посадочных мест с производственной кухней полного цикла. Площадь ресторана – 450 -500 кв м;

· Фитнесс-зал для пользования гостями гостиницы с площадью 50-60 кв м.

· Гардеробную для посетителей – не гостей отеля;

· Главную кухню расположить в непосредственной близости к ресторану; 

· Площадь кухни должна быть 300-400 кв.м, при этом склады следует разместить на (-1) этаже с обеспечением вертикальных коммуникаций с главной кухней посредством специального лифта;

3 этаж: 

Конференц-зона. 

Предусмотреть:

· Доступ гостей из Вестибюля гостиницы 

· Предусмотреть большой многофункциональный зал на 450 п/м с возможностью его деления на 3 зала за счет звуконепроницаемых перегородок и с возможностью организации раздельных гостевых потоков к каждому залу. Площадь большого  конференц зала 400-500 кв м;

· Предусмотреть отдельно 1-2 зала по 70-100 кв м и 2-3 небольшие переговорные комнаты (20-30 кв м) на 15-20 п/м; 

· Фойе со стойкой регистрации для сбора гостей и организации кофе-брейков – 25-30% от общей площади конференц залов (150-200 кв м);

· Вспомогательные помещения конференц-этажа: общественные мужские и женские туалеты, гардеробную (25-30 кв. м), помещения для складирования мебели и оборудования – 40-50 кв м.

· Для организации обслуживания гостей - обеспечить вертикальные коммуникации данного этажа с кухней на 3-м этаже посредством специального лифта.

4-14 этажи: 

· гостиничные номера общей численность не менее 300 шт., из них:

· 266 стандартных номера. Общая площадь 1 номера должна быть в диапазоне 20-22 м2, включая с/у и внутренние перегородки; площадь с/у должна быть в диапазоне: 3,5-3,8 м2. Предполагаемые размеры стандартного номера 6,7*3,2 м. В санузле предусмотреть: унитаз инсталляция с душем-биде, раковина на столешнице, зеркало минимум 1х1 м, душевую кабину с полом из керамической плитки со встроенным сливным трапом, ориентировочные размеры душа 130*100 см, ограждение душа предусмотреть стеклянным с закрыванием двери;
· 14 номеров для маломобильной группы населения с увеличенной площадью в соответствии с нормами проектирования для данных типов номеров; В с/у предусмотреть душевую кабину в строительном исполнении и сантехнические устройства по аналогии с с/у стандартного номера, адоптированные для МГН;
· 20 номеров категории Делюкс, площадью по 40-44 м2, включая с/у и внутренние перегородки; В площади номера без устройства перегородок предусмотреть зонирование на спальную зону с двуспальной кроватью и гостиную с размещением дополнительного раскладывающегося дивана и журнального стола со стульями; площадь с/у должна быть в диапазоне: 7-8 м2. В санузле предусмотреть: унитаз инсталляция, отдельно - биде, раковина на столешнице, зеркало минимум 1х1 м, ванну, ограждение ванны предусмотреть стеклянным с закрыванием двери.
Предусмотреть:

· Делюкс  номера расположить на 14-ом этаже. Размещение на плане типового этажа данной категории номеров предусмотреть как смежные из двух стандартных номеров;

· Все типы номеров запроектировать двухместными;

· На каждом гостевом этаже предусмотреть комнату горничной с душевым поддоном, местом для размещения металлических стеллажей для складирования чистого постельного белья, хранения 1 тележки для уборки; 

· На одном из гостевых этажей – предусмотреть 1 помещение для складирования детских кроватей, доп. кроватей и запасных постельных принадлежностей. При невозможности размещения подобного помещения без ущерба для количества номерного фонда гостиницы – предусмотреть такое помещение в подвальной части.

· Предусмотреть сервисные помещения дежурного персонала и помещения для хранения уборочного инвентаря, таким образом, чтобы они не были совмещены с техническими помещениями, например, этажными венткамерами.

· Предусмотреть на каждом этаже по одному смежному номеру, состоящему из двух стандартных. 

· Двери между смежными номерами должны обеспечивать высокий уровень звукоизоляции, должны быть двойными, причем каждая должна открываться в сторону соответствующей комнаты. Предусмотреть шумопоглощающую конструкцию, рама которой уплотнена специальной эластичной лентой.

Строительный объём – определить проектом;

Вместимость прилегающей автостоянки определить проектом в соответствии с действующим СП для гостиниц классом «четыре звезды».
Режим работы гостиницы:

количество рабочих дней в году - 365;

количество смен в сутки - 3,0;

продолжительность смены - 8 часов.

Численность сотрудников гостиницы составляет 130 человек, из них 98 человек работает в максимальную смену.


	1.14
	Типы номеров, их соотношение
	Гостиничные номера (на 4-14 эт.):

· гостиничные номера общей численность не менее 300 шт., из них:

· 266 стандартных номера. Общая площадь 1 номера должна быть в диапазоне 20-22 м2, включая с/у и внутренние перегородки; площадь с/у должна быть в диапазоне: 3,5-3,8 м2. Предполагаемые размеры стандартного номера 6,7*3,2 м. В санузле предусмотреть: унитаз инсталляция с душем-биде, раковина на столешнице, зеркало минимум 1х1 м, душевую кабину с полом из керамической плитки со встроенным сливным трапом, ориентировочные размеры душа 130*100 см, ограждение душа предусмотреть стеклянным с закрыванием двери;
· 14 номеров для маломобильной группы населения с увеличенной площадью в соответствии с нормами проектирования для данных типов номеров; В с/у предусмотреть душевую кабину в строительном исполнении и сантехнические устройства по аналогии с с/у стандартного номера, адоптированные для МГН;
· 20 номеров категории Делюкс, площадью по 40-44 м2, включая с/у и внутренние перегородки; В площади номера без устройства перегородок предусмотреть зонирование на спальную зону с двуспальной кроватью и гостиную с размещением дополнительного раскладывающегося дивана и журнального стола со стульями; площадь с/у должна быть в диапазоне: 7-8 м2. В санузле предусмотреть: унитаз инсталляция, отдельно - биде, раковина на столешнице, зеркало минимум 1х1 м, ванну, ограждение ванны предусмотреть стеклянным с закрыванием двери.


	1.15
	Режим работы гостиницы


	· Количество рабочих дней в году - 365

· Количество смен в сутки - 3,0

· Продолжительность смены - 8 часов

· Численность сотрудников гостиницы составляет 100 человек, из них 80 человек работает в максимальную смену

	2. Технологические решения

	2.1
	Технология гостиницы
	Проектную документацию разработать на основании технического задания в соответствии с действующими нормативными и правовыми актами законодательства РФ.

	2.2
	Технология предприятия питания
	Вид предприятия общественного питания 

Предусмотреть проектом предприятие питания на 3-м этаже здания.

Предусмотреть проектом предприятие питания на 3-ом этаже здания.

Обеденный зал на не менее чем  300 посадочных мест (возможно с учетом п.м. бара при ресторане, определить проектом) 

Мощность пищеблока запроектировать для приготовления завтраков и кофе-брейков в обеденное время. 

Нормативная документация

Проектные решения разработать в соответствии с техническим заданием и требованиями следующих нормативных документов:

· СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения»;

· СанПиН 2.3.6.1079-01 «Санитарно-эпидемиологические требования к организациям общественного питания, изготовлению и оборотоспособности в них пищевых продуктов и продовольственного сырья»;

· «Изменение и дополнение №4» к СП 2.3.6.1079-01;

· СП 257.1325800.2016 «Здания гостиниц. Правила проектирования».

Характеристики предприятия общественного питания.

Площадь обеденных залов уточнить проектом  согласно действующих нормативов.

Прием товаров осуществлять через загрузочную, расположенную на 1 этаже. 

Скоропортящиеся продукты питания хранить в среднетемпературной и низкотемпературной камерах. Для сыпучих продуктов предусмотреть кладовую сухих продуктов. Запас товаров должен быть предусмотрен на 1-2 суток. Метод обслуживания посетителей – официантами по системе шведского стола. 

Применить современное технологическое оборудование отечественного и/или импортного производства, работающее на электроэнергии, в соответствии с требованиями действующих нормативных документов и функциональным назначением. 

Предусмотреть стеллажное хранение товаров на высоту 1850 мм. 

Предусмотреть следующие цеха и технологические помещения:

· Овощной цех;

· Мясорыбный цех;

· Помещение обработки яиц;

· Горячий и холодный цех для приготовления завтраков на 450 человек;

· Хлеборезка;

Подсобные помещения:

· Помещение кладовой и моечной тары;

· Помещение мойки кухонной посуды;

· Помещение мытья столовой посуды;

· Кладовая уборочного инвентаря;

· Бельевая;

· Помещение кладовщика;

· Холодильные камеры;

· Комната временного хранения пищевых отходов;

· Сервировочная зона официантов;

· Кладовая вина и напитков;

Бытовые и служебные помещения:

· Кабинет зав. производства;

· Единый блок гардероб, душевые и санузлы для поваров пищеблока (мужской и женский);

· Столовая для сотрудников на 98 человек в смену.

Форма производства пищеблока:

На полуфабрикатах промышленного и собственного производства. Овощи- неочищенные и очищенные. Мясо – мелкими кусками. Птица – потрошеная, мякоть. Рыба – филе, тушка. Мясорыбное сырье поступает в охлажденном и замороженном виде. 

Режим работы:

Пищеблок предусмотрен для приготовления:

· Завтрак 7:00 – 10:00;

· Кафе-брейки 13:00 – 15:00;

Режим работы лобби на 1-ом этаже – круглосуточный.
Учесть штатное расписание сотрудников гостиницы, в том числе и предприятий питания: всего сотрудников 130 человека, из них работает 98 человек в максимальную смену.

Мероприятия по обеспечению техники безопасности, производственной санитарии принимать в соответствии с действующими нормативными требованиями. Все работы на техническом оборудовании должны производиться согласно инструкциям на данное оборудование. Расположение технологического оборудования запроектировать согласно требованиям норм технологического проектирования. 

Архитектурно-планировочные и инженерные решения должны учитывать функциональные и технологические требования по размещению помещений и технологического оборудования. 

Для отделки помещений предприятий питания использовать легкомоющиеся материалы, согласно санитарным нормам. 



	3. Основные требования 

	3.1
	Количество вариантов проектных решений
	Разработать и предоставить на утверждение Заказчику архитектурно-функциональную концепцию – включая не менее трех вариантов фасадных решений

	3.2
	Требования к исполнителям  
	Соответствие участников запроса предложений требованиям, устанавливаемым в соответствии с законодательством Российской Федерации к лицам, осуществляющим поставку товаров, выполнение работ, оказание услуг,  являющихся предметом закупки, а именно: наличие выданного саморегулируемой организацией в области архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, свидетельства о допуске к видам работ.

	3.3
	Требования к Генеральному плану земельного участка, благоустройству территории
	Все строения расположенные на земельном участке подлежат сносу.

Проектные решения увязать с проектом общегородских инженерных систем (в соответствии с техническими условиями), благоустройством и озеленением прилегающих территорий) 

Территорию комплекса оборудовать устройствами для беспрепятственного доступа МГН.

Предусмотреть декоративное, ландшафтное освещение на основании дизайн-проекта, предоставленного Заказчиком.

	3.4
	Требования к архитектурным и объемно-планировочным решениям и функциональной организации объекта
	На минус первом этаже предусмотреть помещения для уборочного инвентаря, помещения для хранения ламп гостиницы, помещения для хранения и ремонта светильников, машинного помещения лифтов, венткамер, инвентарной электрощитовой;
 На 2 этаже предусмотреть минимальное количество колонн в площади большого  конференц зала 550-600 кв м  (определить проектом).

Связь по этажам -  лестницами и лифтами, грузоподъемностью 1000 кг и 800 кг. Количество и параметры предусмотреть проектом; Для хозяйственного обслуживания предусмотреть отдельный сервисный лифт в блоке с помещением дежурного персонала. 

В помещении горничной на каждом этаже запроектировать бельепровод производителя «Прана» или аналога со следующими характеристиками:

Предусмотреть 1 ствол из труб типа СМН из нержавеющей стали толщиной 1,5 мм;

Шахта бельепровода 700х700 огнестойкостью  REI 90;

Двери самозакрывающиеся, огнестойкие EI90.

На отметке (-1) этажа предусмотреть бельеприемник и сортировочный лоток. Согласовать с Заказчиком.

	3.5
	Требования к конструктивным решениям, к материалам несущих и ограждающих конструкций
	· Решения по конструкциям принять на основании архитектурно-планировочных решений и данных инженерно-геологических изысканий.

· Конструкции фундаментов: _______________

· Каркас здания: _______________

· Междуэтажные плиты перекрытия – ____________

· Внутренние стены и перегородки помещений: 

все материалы стен и перегородок уточнить проектом с учетом требований пожарной безопасности, акустических характеристик, наличия необходимых сертификатов.

· Шахты лифтов – _____________

· Лестничные площадки и лестничные марши – _____________ 

· Предусмотреть установку лифтов ______ или аналог. Количество лифтов и их грузоподъемность определить расчетом. 

Все лифты, в т.ч грузовой должны иметь возможность опускаться на нижний этаж  паркинга.

	3.6
	Требования к входным группам
	Доступ для пешеходов должен быть безбарьерным и беспроблемным для всех гостей. 
Тамбур входа в вестибюль гостиничной части проектируемого объекта оборудовать распашными и раздвигающимися автоматическими дверями. 
Остекление входного тамбура выполнить из однокамерных стеклопакетов. 
Предусмотреть отдельный вход в гостиницу, не сопряженный с зоной ритейла. 

Предусмотреть отдельный служебный вход для персонала.

	3.7
	Расчет  требуемого  количества  машиномест
	Предоставить  таблицу  расчета  требуемого для  гостиниц классом «четыре звезды»  количества  машиномест  согласно  РНГП, утвержденным ППМ от 23 декабря 2015 года № 945-ПП

	3.8
	Требования к охране окружающей среды, объектов растительного мира
	В соответствии с действующими нормами и правилами согласно проекту.

	3.9
	Требования по утилизации строи-тельных отходов (при сносе и ре-конструкции гостиничного комплекса)
	В соответствии с действующими нормами и правилами согласно  разработанным регламентам процесса обращения с отходами сноса зданий и выноса инженерных сетей и процесса обращения с отходами строительства.

	3.10
	Мероприятия по обеспечению доступности для инвалидов и мало-мобильных групп населения 
	В соответствии с действующими нормами и правилами.

Сведения о покрытии пешеходных дорожек, тротуаров, в соответствии с требованиями п.3.7 СНиП 35-01-2001;

Сведения об оборудовании всех лестниц и пандусов поручнями с двух сторон, в соответствии с требованиями п.3.32 СНиП 35-01-2001.

Параметры главного входа в здание в соответствие требованиям п.3.14 СНиП 35-01-2001.

Выполнить пространство для размещения кресла-коляски рядом с унитазом в санузлах гостиничных номеров для инвалидов (п.п.3.67, 4.1 СНиП 35-01-2001).

	3.11
	Общие требования к выполнению строительно-монтажных работ.
	Строительно-монтажные работы производить в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, а также действующей нормативно-технической документацией: СП 104-34-96 "Производство земляных работ"; СНиП 12-03-2001. Безопасность труда в строительстве. Общие требования; СНиП 2.02.01-83 Основания зданий и сооружений; СНиП 2.08.01-89 от 01.01.1990 Жилые здания и сооружения; СНиП 3.01.04-87 от 01.01.1988. Приемка в эксплуатацию законченных строительством объектов. СНиП 3.05.03-85. Тепловые сети. Строительство новых, расширение и реконструкция действующих тепловых сетей; СНиП 35-01-2001 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения , СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, СанПиН 2.2.3.1384-03,СНиП 35-01-2001,СП 4.13130.2013,СНиП 31-06-2009, СП 1.13130.2009, СП 2.13130.2012 и др.

	4. Состав и требования к предоставляемым материалам

	4.1
	Заглавный лист
	В свободной форме.

	4.2
	Титульный лист
	В свободной форме

	4.3
	Пояснительная записка
	Описание площадки, градостроительный поненциал,  обоснование принятых архитектурных решений.

	4.4
	Схема расположения
	Размещение на карте Москвы – план города в произвольном масштабе.

	4.5
	Таблица ТЭП
	1. Предельные параметры по ТЗ. 

2. Проектные ТЭП:

· Площадь участка

· Площадь застройки

· Площадь благоустройства

· Суммарная поэтажная площадь объекта в габаритах наружных стен

· Общая площадь здания, в т. ч. надземная и подземная части

· Площадь полезная (продаваемая), в т. ч. площадь номерного фонда, апартаментов, площадь продаваемых помещений, площадь МОП

· Количество этажей (надземная, подземная части)

· Плотность застройки земельного участка

· Верхняя высотная отметка

· Количество номеров (с разбивкой по категориям)

· Количество апартаментов

· Количество машиномест

3. Расчет машиномест по проекту

	4.6
	Схема ситуационного плана М 1:2000
	Требуется указать на схеме:

· границы участка;

· названия улиц, магистралей, прилегающих к участку и размещенных непосредственно на нем;

· экспликация зданий, вкл. здания, расположенных рядом с проектируемым объектом с обозначением их типа и высотности.

	4.7
	Схема генерального плана М 1:500
	Требуется указать: 

· схема генерального плана участка строительства с экспликацией размещаемых на нем объектов

· основные габаритные размеры объекта, ширины проездов

· границы подземной части здания

· надземную часть рампы

· входы/выходы в здания (условно)

· входы/выходы, въезды/выезды на участок

· временная автостоянка

· схема благоустройства с зонированием

	4.8
	Схема планов типовых и не типовых этажей ( нежилые этажи, жилые этажи)


	Требуется указать: 

· предполагаемый шаг осей

· размеры здания в осях

· гостиничные номера, выделить своим цветом штриховки в соответствии с типом

· апартаменты, выделить своим цветом штриховки в соответствии с типом

· зоны тех. помещений, МОП, коммерческих помещений, выделенные своим цветом штриховки в соответствии с типом

· площади помещений, групп помещений, зон

	4.9
	Схема разреза
	Выполнить не менее 3-х разрезов (по подземной и надземной частям здания), обязательно включить разрез по всем ЛЛУ

На разрезах требуется указать: 

· высота здания

· посадка здания с учетом особенностей рельефа, грунта и окружающей застройки

· высота всех этажей

· отметки всех этажей, парапетов, имеющихся перепадов, козырьков, балконов и пр.

· количество этажей

· обозначение перепадов в случае наличия

	4.10
	3D-визуализации
	1. 3D-визуализация должна показывать архитектурные решения в части:

· восприятие фасада с человеческого роста (2 ракурса);

· общие визуализации, в которых представлены ракурсы всех фасадов объекта;

· разверки фасадов по основным улицам;

· визуализация с высоты птичьего полета;

· визуализации с ракурсами, показывающие особенности пластики фасада (перепады, балконы, террасы);

· визуализация объекта (фасады, генеральный план) встроенные в фотофиксацию окружающей застройки (2-3 ракурса), исходные материалы для которых предоставляет Заказчи;

· визуализация комплекса в светлое и темное время суток;

· визуализация комплеса в летний и в зимний периоды времени года;

· визуализация входных групп;

· визуализация благоустройства.

	4.11
	Транспортная схема
	Выполнить транспортную схему на периоды эксплуатации.

	4.12
	Расчет КЕОиИ
	Выполнить расчет КЕОиИ проектируемого здания и окружающей застройки

	4.13
	Дополнительные требования
	Предоставляемые материалы:

· все размеры, обозначения, надписи, узлы должны быть читаемы при просмотре слайдов;

· бумажная версия должна быть распечатана на плотной фотобумаге – формата А3 (3 экземпляра);

· электронная версия должна быть представлена в формате pdf на электронном носителе

· рендеры должны быть направлены в составе буклета и отдельными файлами.

	4.15
	Оформление проектной документации
	В соответствии с действующей в РФ системой проектной документации для строительства.

	Замечания и вопросы обсуждаются в процессе разработки архитектурно-функциональной концепции и обсуждаются с Заказчиком для окончательного принятия решения.

Стоимость работ остается твердой согласно заключенного Договора.


	Все работы выполнить в соответствие с действующим законодательством, проектом, условиями договора и технической частью документации запроса предложений. 
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Приложение № 2

к Договору  № -/20
от «__» февраля 2020 г.

Календарный план

	Наименование этапа
	Срок выполнения работ
	Стоимость работ,  с учетом НДС 20%
	Часть авансового платежа, засчитываемая Исполнителем, с учетом НДС 20%
	Подлежит оплате Исполнителю после окончания работ, с учетом НДС 20%

	Аванс 30%: 
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